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Fondprospektet kompletteras av fondens stadgar. Detta ar en dversattning. Ifall det finns nagra avvikelser mellan denna
Oversattning och de ursprungliga finska dokumentet, galler det finska dokumentet.
Investeraren bor bekanta sig med fondens faktablad och stadgar innan investeraren fattar ett investeringsbeslut.



Fonden

Specialplaceringsfonden UB Skog ("Fonden") (pa finska Erikoissijoitusrahasto UB Metsa och pa engelska UB Timberland Fund
(AIF)) ar en specialplaceringsfond enligt lagen om placeringsfonder och en alternativ investeringsfond enligt lagen om forvaltare
av alternativa investeringsfonder.

Fondens regler har lamnats till Finansinspektionen for kdnnedom enligt 12 kap. 1 § lagen om forvaltare om alternativa
investeringsfonder (162/2014). Fonden forvaltas av UB Fondbolag Ab som presenteras i foljande avsnitt. Fonden ar registrerad i
Finland. Fondens rakenskapsperiod ar ett kalenderar. Fondens stadgar, faktablad, fondernas arsberattelser och halvarsrapporter
finns tillgangliga pa Fondbolagets kontor eller pa dess natsidor www.unitedbankers.fi. Pa begaran av investeraren férmedlas ett
skriftligt fondprospekt kostnadsfritt.

Fondbolaget

UB Fondbolag Ab (FO-nummer: 2118101-5) har grundats 26.4.2007 och bolagets hemort ar Helsingfors. Fondbolagets
aktiekapital ar 200 000 euro och bolagets bransch ar fondverksamhet. Fondbolaget har aven tillstand, utfardat av
Finansinspektionen, att utdva alternativ investeringsfonds verksamhet. Fondbolagets och varje fonds rékenskapsperiod ar 1.1 -
31.12 om annat inte namnts i fondens stadgar.

Fondbolaget har utkontrakterat portféljférvaltningen, marknadsféringen och forsaljningen av de investeringsfonder som den
forvaltar till UB Kapitalférvaltning Ab, ett bolag tillhdrande United Bankers-koncernen och till Asilo Asset Management Oy.

Fondbolagets compliance-verksamhet och riskhanteringens utvarderingsfunktion skots i moderbolaget United Bankers Abp. Den
interna revisionen har utkontrakterats till KPMG Oy Ab.

Fondbolaget behandlar investeringsfondernas och de alternativa investeringsfondernas andelsagare jamstallt. Fondbolaget
stravar i sin verksamhet efter att identifiera och kontrollera intressekonfliktsituationer samt att hindra dem ifran att uppsta

Fondbolaget har registrerats i FATCA-registret som uppehalls av de Forenta Staternas skatteforvaltning, IRS. | FATCA-
rapporteringen fungerar Fondbolaget som sponsor at de forvaltade fonderna. Fondbolagets GIIN-nummer &r
C83N57.00004.ME.246 och som sponsor ar numret MA27AS.00000.SP.246.

Fondbolaget har tillrackligt med tillaggsmedel eller ansvarsforsakring i enlighet med 6 kap. 4 § i lagen om férvaltare av alternativa
investeringsfonder for att kompensera for den skada som AlF-férvaltare ar lagligt ansvariga for.

Fondbolagets styrelse:

John Qjanperd, Verkstallande direktér, United Bankers Abp
styrelseordférande

Rainer Haggblom, Styrelseordférande for Haggblom & Partners Ab, The Forest Company Ltd och Dovre Ab
styrelsemediem

Ulla Paajanen, Direktér, ESG & Investerarrelationer, Kreab Worldwide
styrelsemediem

Verkstallande direktor:
Timo Ronkainen

Portfdljforvaltare

Fondens portféljférvaltning ar utlagd till féljande instans:
UB Kapitalférvaltning Ab ("Portféljforvaltaren")

Adress: Alexandersgatan 21, 00100 Helsingfors
FO-nummer: 1071069-8

Portféljforvaltaren ingdr i samma United Bankers -koncern som Fondbolaget. Portfoliférvaltaren tillhandahaller
investeringstjdnster inom ramen for det beviljade tillstindet. Dessutom kan bolaget bedriva forsakringsférmedling,
Finansinspektionen har senast den 6.3.2006 faststallt Portfoljforvaltarens tillstdnd som vardepappersforetag enligt lagen om
investeringstjanster.



Forvaringsinstitut
Fondens forvaringsinstitut &r Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) Helsingfors filial, FO-nummer: 0985469-4.

Forvaringsinstitutets huvudbransch ar depositionsbank verksamhet och hemort ar Stockholm. Helsingfors filialens adress ar
Sodra Esplanaden 18, 00130 Helsingfors. Fondens tillgangar forvaras skilt fran &vriga fonders, Fondbolagets och
forvaringsinstitutets tillgdngar. Fondens forvaringsinstitut kan anlita ett eller flera underordnade férvaringsinstitut att forvara
vardepappren. Forvaringsinstitutet ombesorjer efter basta férmaga att placeringsfondens medel halls separat fran
forvaringsinstitutets eller det underordnande forvaringsinstitutets medel ifall dessa eventuellt blir betalnings oférmodgna.
Fondbolaget tillhandahaller uppdaterad information om underordnade férvaringsinstitut.

Forvaringsinstitutet har inte Overlatit ytterligare uppgifter eller ansvar tillhérande forvaringsinstitutet till tredje part. Om
forvaringsinstitutet trots detta skulle Overféra dessa funktioner till en palitlig tredje part, paverkar overforingen inte
forvaringsinstitutets ansvar, om inte forvaringsinstitutet genom reglering fritas fran sitt ansvar.

Forvaringsinstitutet, forvaringsinstitutets underforvarare eller den som forvaringsinstitutet skulle 6verféra sina uppgifter till, far
inte anvanda de medel Fonden lamnat i férvar hos forvaringsinstitutet, forutom om det foreligger en separat 6verenskommelse
angaende detta med Fondbolaget. Fondbolaget kan separat ge tillstand till att dess férvarade vardepapper kan utlanas.

Information om placering i fonden

Det finns fyra andelsserier i Fonden: en A-serie, en I-serie, en SEK-serie och en POP-serie. En fondandel berattigar till en andel av
fondens varde i proportion till den relativa andel som fondandelen representerar och med beaktande av fondandelsseriernas och
-slagens relativa varden. Fondandelar tecknas och inldoses i Fondbolaget och pd andra teckningsstallen som faststalls i
fondprospektet. Tecknings- och inlésenorder kan Idmnas till Fondbolaget alla dagar, men de utfors enligt nedan ndmnda regler.
Uppgifter om fondandelarnas varde samt om tecknings- och inlésenavgifter som avses i 8 § i Fondens stadgar ar tiligangliga for
allmanheten pa Fondbolaget och Fondens oOvriga teckningsstéllen varje dag da bankerna i Finland allmant ar éppna (nedan
"Bankdag") samt dagligen pa Fondbolagets natsida. Fondbolagets styrelse kan fatta beslut om det minsta antalet andelar eller
minsta beloppet som fondandelar pa en gang kan tecknas eller 16sas in.

Teckning

Tecknaren ska i samband med teckning uppge i vilken andelsserie andelar tecknas. Teckningsordern har mottagits av
Fondbolaget nar erforderliga och tillrackliga uppgifter om tecknaren och dennes identitet samt om teckningsbeloppet har lamnats
till Fondbolaget. Teckningsordern ar bindande fér andelsagaren. Teckningsordern betalas i samband med teckningen eller med
Fondbolagets tillstdnd senast innan teckningen bekraftas.

Fondandelar kan tecknas kvartalsvis den 15. dagen i mars, juni, september och december, eller om denna inte ar en Bankdag,
till den darpa féljande Bankdagens varde (nedan "Teckningsdag"). Teckningsorder for respektive Teckningsdags teckningar ska
ldmnas senast pa Teckningsdagen fore kl. 16 (finsk tid) sa att de genomfors till vardet pa den respektive Teckningsdagen. Om
teckningsordern har tagits emot efter denna tidpunkt genomfors teckningen till vardet pa foljande Teckningsdag. Fondbolagets
styrelse kan besluta att tillfalligt avvika fran ovan namnda begransningar som géller tidpunkten for teckning av andelar i Fonden
och genomféra teckningar dven vid andra tidpunkter om det &r motiverat med tanke pa Fondens verksamhet.

Fondandelsteckningar kan betalas féorutom kontant dven med sadan apportegendom (nedan "Apportteckning") som vid varije till-
falle godkanns separat av Fondbolagets styrelse. For styrelsens godkdnnande av apportegendomen forbehaller Fondbolaget sig
ratten att granska och vardera apportegendomens tekniska, ekonomiska och juridiska egenskaper pa ett satt som Fondbolaget
anser andamalsenligt for att forsdkra sig om att apportegendomen passar Fondens placeringspolitik och -malsattning. Den
apportegendom som Overlats i samband med en Apportteckning varderas i enlighet med Fondens placeringspolitik och
-malsattningar. Apportegendomen varderas enligt de principer som faststélls i 10 § (Berdkning av Fondens véarde) i Fondens
stadgar. En teckning med apportegendom anses vara betald omedelbart efter att &ganderatten till apportegendomen har évergatt
till Fonden.

Fondbolaget har ratt att godkanna eller forkasta en teckning eller teckningsorder. Om Fondbolaget inte har fatt tillracklig
information for att genomfora teckningen kan teckningen forkastas. Antalet tecknade andelar berdknas vid Fondbolaget genom
att dividera teckningsbeloppet eller vardet pa apportegendomen med avdrag for teckningsavgiften, med andelens vérde.

Antalet tecknade andelar berdknas med en tiotusendedels (1/10000) noggrannhet och genom att avrunda antalet andelar nedat.
Resten laggs till Fondens kapital.



Inlésen

Fondandelsagaren har ratt att fa sin fondandel inlést av Fondbolaget. Fondbolaget &r pa motsvarande satt skyldigt att 16sa in
ifrdgavarande fondandel. | samband med inlésen ska andelsagaren 6verlata det eventuellt utfardade andelsbeviset. Inldsen sker
med Fondens medel.

Inlésen av fondandelar kan genomféras halvarsvis den 15 juni och 15 december, eller om denna inte &r en Bankdag, till den
darpa féljande Bankdagens varde (nedan "Inlésendag"). For att en inlésenorder ska kunna genomféras till vardet pa den 6nskade
Inlésendagen, ska inldsenordern vara Fondbolaget till handa senast kl. 16 (finsk tid) den Inlésendag som féregar den énskade
Inlésendagen. Inlésenbeloppet betalas till kunden inom sexton (16) Bankdagar fran den Inlésendag till vars varde inlosen
genomforts. Kunden och Fondbolaget kan avtala om avvikande betalning. Om medlen till inlésen maste skaffas genom forsaljning
av Fondens placeringar ska forsaljningen ske utan oskaligt dréjsmal.

Inlésenuppdrag verkstalls i den ordning de inkommit och en inlésenorder kan upphévas bara med Fondbolagets tillstand.
Fondbolaget kan dock besluta att alla inlésenorder som genomférs samma Inlésendag verkstalls samtidigt och utbetalas, ifall
noédvandigt, i rater som motsvarar visavi de olika inldsenvarden.

Fondbolaget kan begransa antalet inldsningar om inlésenordernas belopp Overstiger fem (5) procent av Fondens tillgangar.
Beslutet om begransningen kan aven goras efter att inlésenordern har lamnats till Fondbolaget. De orealiserade inlésenorderna
forfaller.

Fondbolaget och fondandelsagaren kan avtala om att fondandelar alternativt kan inlésas genom att fondandelségaren erhaller
en till inlésenpriset motsvarande andel av de i 5 § namnda placeringsobjekten i samma proportion som inlésaren ager andelar
i Fonden.

Fondbolaget har ratt att genom ett separat beslut av fondbolagets styrelse betala ut alla inlésta fondandelar pa inlésendagen
till kunderna, ifall det totala antalet teckningar som givits pa samma Teckningsdag 6verskrider det totala antalet inldsenorder av
fondandelar pa inlésendagen.

Byte
Byte av fondandelar fran denna Fond till en annan Fond som forvaltas av Fondbolaget kan endast goras genom att I6sa in andelar
i denna Fond och med inlésenbeloppet teckna nya andelar i en annan fond.

Allmént
Teckning och inldsen kan i Finland betalas i euro och i andra lander dér Fonden har marknadsfoéringstillstand i de valutor som vid
varje tidpunkt namns i detta fondprospekt.

Om andelsagarens innehav i en enskild fondandelsserie under innehavstiden pa grund av nyteckning eller fondbyte stiger éver
minimiteckningsantalet i en annan fondandelsserie, omvandlar Fondbolaget innehavet att galla den fondandelsserie vars
minimiteckningsantal det nya innehavet vid omvandlingstidpunkten motsvarar. Om andelsagarens innehav i en enskild
fondandelsserie under innehavstiden pa grund av inlésen eller fondbyten sjunker under minimiteckningsantalet for ifragavarande
serie, har Fondbolaget ratt att omvandla innehavet med beaktande av likabehandling av andelsagarna att galla den
fondandelsserie vars minimiteckningsantal innehavet motsvarar, varpa fondandelarna ar tecknade och en konvertering ar mojlig
endast for fondandelsserier inom detta marknadsomrade.

Fondens SEK-baserade valutaforsakrade andelsserie

Utover de eurobaserade fondandelsserierna har fonden en SEK baserad EUR/SEK valutaférsakrad andelsserie ("SEK-serien”).
Andelsserien ar framst riktad till svenska institutionella investerare vars avsikt ar att investera i skogstillgdngar utan méjlig
valutakursrisk. Pa grund av andelsseriens sarskilda karaktar ar det viktigt att investerarna bekantar sig med fondprospekten for
att fa en bra forstaelse i hur en SEK baserad valutaserie fungerar. SEK-serien kan aven indirekt paverka andelsagare av Fondens
eurobaserade fondandelsserier vilket visas i sista stycket av detta avsnitt. Darfor rekommenderas det att alla fondandelsagare
bekantar sig med innehallet i detta avsnitt oberoende av vilken andelsserie man har investerat i.

Man stravar till att ge fullt skydd at SEK-seriens investeringar, men fullt skydd kan inte garanteras. SEK-seriens valutasakring
genomfors alltid utifrdn de senaste marknadsvarderingsvardena. Saledes har till exempel fondens valutasakring, anda fram till
mars vardeberakning, genomforts enligt foregaende decembers vardeberdkning. Fondbolaget uppdaterar inte SEK-seriens
valutasakring under varderingsperioden. Som undantag till ovanstaende skall ur Fondens tillgangar arligen ske en utdelning av
avkastning till andelségarna. | samband med utdelningen uppléses valutasakringen enligt férdelningen av den utdelade
avkastningen.

Teckningar som gors i SEK-serien far endast goras i svenska kronor pd Fondens SEK-baserade teckningskonto. Som undantag
till detta ar bytesuppdrag gallande Fondens eurobaserade andelsserier. De medel som betalas ut vid potentiella inlésen av
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bytesuppdrag omvandlas inte separat till svenska kronor, utan teckningar i SEK-serien behandlas i euro av Fondbolaget. | princip
sakras investeringar i SEK-serien till gallande vaxelkurs pa respektive Teckningsdag (15.3., 15.6., 15.9 eller 15.12.). Fondbolaget
sakrar investeringar i SEK-serien fran valutakursforandringar anda fram till betalning av inlésen.

Investeringar i Fondens SEK-serie gors i euro. Som en f6ljd av detta omvandlas kundens SEK-baserade teckningsbelopp till euro
och kostnaden (eller intdkten) fér denna valutavaxling forblir hos SEK-seriens andelsagare. Kostnaden (eller intakten) uppstar
eftersom valutakursen som fonden anvande vid varderingen &r en annan an den kurs som anvandes vid valutahandeln. Pa
motsvarande satt, nar en kund léser in sin investering, omvandlas de eurobaserade investeringarna till svenska kronor for
inldsensavgiften. Kostnader for dven denna valutavaxling bars i sin helhet av SEK-serien. Beroende pa valutakursvaxlingens
riktning kan kunden vinna eller forlora i ovan nédmnda férfaranden.

Alla sakringskostnader som uppkommit fér den valutasakrade SEK-serien bars i sin helhet av SEK-serien. Den eventuella
sakringsavgiften som betalas till motparten i valutaférsakringsavtalet tédcks av Fondens gemensamma likvida medel, men den
slutliga kostnaden riktas i sin helhet till SEK-seriens andelsagare.

Alla sakringskostnader som uppkommit fér den valutasakrade SEK-serien bars i sin helhet av SEK-serien. Den eventuella
sakringsavgiften som betalas till motparten i valutaférsakringsavtalet tacks av Fondens gemensamma likvida medel, men den
slutliga kostnaden riktas i sin helhet till SEK-seriens andelsagare. Detta innebar att Fondens gemensamma likvida medel anvands
som sdkerhet for valutasdkringen, men da derivatpositionen som anvands vid sakringen forfallit korrigeras SEK-seriens varde ner
(eller upp) i proportion till forlusten (vinsten), i vilket fall sakerheten som betalats av Fondens gemensamma likvida medel tacks
fullt av SEK-serien. Till foljd av detta arrangemang, beroende pa marknadssituationen, kan fondens investeringsportfoljs
kontantposition vara nagot hogre an vid forhallanden dar sakringsavgifter inte betalas mellan parterna. Fondbolaget har ratt att
omedelbart stdnga valutasakringen genom att meddela om detta till andelsdgarna, ifall Fondens likvida medel inte racker till for
de sakringsavgifter som kravs for sakringen.

Prislista

teckning 5 000-49 999 euro, avgift 2 %
Teckningsavgift teckning 50 000-199 999 euro, avgift 1,5 %
teckning minst 200 000 euro, avgift 1 %

Teckningsavgift debiteras inte nar utdelad avkastning aterplaceras.

investeringstid under 2 ar, avgift 3 %

Inlésenavgift investeringstid 2-4 ar, avgift 2 %

investeringstid 6ver 4 ar, avgift 1 %

1,35 % av GAV* (A-serien, minimiteckningsbelopp 5 000 euro)

1,35 % av GAV* (POP-serien, minimiteckningsbelopp 1 000 euro)

1,10 % av GAV* (I-serien, minimiteckningsbelopp 1 000 000 euro)

1,10 % av GAV* (SEK-serie, minimiteckningsbelopp 10 000 000 SEK)

* Fondens GAV-varde (Gross Asset Value) ar det sammanraknade vardet av féljande poster:

e Fondens nettovarde (NAV)

Forvaltningsavgift e Fondens kreditfinansiering

e Kreditfinansieringen pa de bolag som Fonden ager 50 procent eller mer av (beaktas i
relation till agandet)

e De derivat som ar pa forlust beaktas som en del av kreditfinansieringen (beaktas i
relation till 4gandet)

e De vinstbringande derivaten utesluts fran nettotillgangarna (beaktas i relation till
agandet)




Utéver den fasta forvaltningsavgiften debiterar Fondbolaget av Fonden en
avkastningsbaserad forvaltningsavgift som ar hogst 20 procent av den avkastning som
Overskrider den arliga referensavkastningen pa fem (5) procent. Den eventuella
avkastningsbaserade forvaltningsavgiften berdknas pa Fondens avkastning utifran
fondandelens vardeutveckling fore debitering av den eventuella avkastningsbaserade
forvaltningsavgiften. Den till fondandelsagarna utdelade avkastningen ingar i kalkylen da
beloppet pa den avkastningsbaserade férvaltningsavgiften utraknas.

Den avkastningsbaserade férvaltningsavgiften beraknas enligt fondandelsserie for
respektive Varderingsdag pa foljande satt:

Avkastningsbaserad forvaltningsavgift = 20 procent ganger (x - y) ganger z, dar

x ar vardet pa fondandelen dar man beaktat vinstutdelningarna som skett fore debitering av
den avkastningsbaserade forvaltningsavgiften

y ar vardet pa referensavkastningen pa berakningsdagen

z ar antalet fondandelar pa berakningsdagen

Avkastningsbaserad avgift

Den avkastningsbaserade forvaltningsavgiften debiteras av Fonden endast om féljande

villkor uppfylls:

e Fondandelens utveckling ska dverstiga referensavkastningen som har ackumulerat
sedan bdrjan av Fondens verksamhet;

e Fondandelens varde ska Overstiga sitt tidigare hogsta varde, dvs. Fonden iakttar den sa
kallade High Water Mark-principen.

Om fondandelens tidigare hogsta varde ar hogre an referensavkastningen pa den tidpunkt da
den avkastningsbaserade forvaltningsavgiften raknas, blir den sa kallade High Watermark-
principen, férklarad i punkt 2 ovan, tillamplig. Da beaktas fondandelens vardeutveckling bara
till den del som fondandelens varde éverskrider det tidigare hogsta vardet da man jamfor
Fondens varde med referensavkastningen.

Den eventuella avkastningsbaserade forvaltningsavgiften avdras fran fondandelens
offentliggjorda varde pa Varderingsdagen. Den avkastningsbaserade forvaltningsavgiften
betalas till Fondbolaget i efterskott under den manad som foljer pa respektive
Varderingsdag.

Avgiftens storlek bestams i enlighet med avtalet om vardepappersférvar mellan

Bonvaniesaveirt forvaringsinstitutet och Fondbolaget pa basis av de kostnader som uppstatt.

Teckningskonto Pohjola FI96 5789 5420 0694 81, Nordea FI27 1805 3000 0155 44

Avbrytande av teckning och inlésen, Fondbolagets ratt att vagra utféra uppdrag samt Fondbolagets ratt till

inlésen av kunds fondandel

Fondbolaget kan pa beslut av Fondbolagets styrelse tillfalligt avbryta teckningen av Fondandelar, ifall det enligt Fondbolagets
styrelses beddémning av sarskilda skal kravs for att sakerstalla fondandelsagarnas lika ratt eller tillgodose nagot annat tungt
vagande intresse. S&dana skal kan vara t.ex. féljande: 1) Det ur en sadan fondandelségares synvinkel som redan ager andelar i
fonden inte ar andamalsenligt att ta emot ytterligare placeringar i Fonden, 2) placerandet av de medel som inkommer via
teckningar i Fonden har forsvarats pa grund av omstandigheter pa skogsfastighetsmarknaden, 3 Fondens vardeberakning ar
forhindra eller forsvarad pa grund av orsaker utanfér Fondbolaget kontroll eller 4) nagon exceptionell handelse stor finans- eller
skogsfastighetsmarknadens verksamhet.

Fondbolaget kan pa beslut av Fondbolagets styrelse tillfalligt avbryta inlésen av Fondandelar, ifall det enligt Fondbolagets
styrelses beddmning av sarskilda skal kravs for att sékerstélla fondandelsdgarnas lika ratt eller tillgodose nagot annat tungt
vagande intresse. Sadana skal kan vara t.ex. féljande: 1) Fondens vardeberakning &r férhindra eller férsvarad pa grund av orsaker
utanfor Fondbolaget kontroll, 2) ndgon exceptionell hdndelse stor finans- eller skogsfastighetsmarknadens verksamhet.

Fondbolaget kan pa beslut av Fondbolagets styrelse 16sa in en enskild fondandelsagares fondandel utan en inldsenorder av
fondandelséagaren eller samtycke av fondandelsagaren, pa grundval av vagande skal som anknyter till fondandelségaren. Ett
vagande skal kan t.ex. vara ifall en kund finns upptagen pa en internationell sanktionsférteckning och en atgard mot sanktionen
skulle komma att orsaka betydande skada for fondbolagets verksamhet. Fondbolaget féljer EU:s, FN:s, OFAC:s och
Centralkriminalpolisens utfardade sanktionsforteckningar.



Alimant om fonden och fondens placeringsinriktning

Malet fér Fondens placeringsverksamhet ar att pa lang sikt 6ka fondandelens varde genom att placera Fondens tillgangar framst
i skogsfastigheter och andelar i samfallda skogar i Finland. Fondens strategi ar att diversifiera placeringarna geografiskt i skogar
runt om i Finland. Fondens tillgangar kan &ven placeras huvudsakligen i depositioner, fonder, strukturerade masskuldebrevslan
och ranteplaceringar enligt det som presenterats i Fondens stadgar.

Avkastning efterstravas i forsta hand genom férsaljning av virke ur skogsfastigheterna. Av denna orsak betonas placeringsobjekt,
som har tillvaxtpotential till foljd av tradbestandets tillvaxt och ett stabilt kassaflode fran avverkningsintdkterna. Avkastning kan
aven erhallas genom foradling och planlaggning av skogsfastigheter samt utnyttjandet av dess jord och méjliga fritidsvarde.

Fonden ar en specialplaceringsfond, eftersom den kan avvika fran regleringen i lagen om placeringsfonder i fraga om Fondens
placeringsobjekt och deras diversifiering, vardeberakning, upplaning samt tidpunkt da fondandelar kan tecknas och I6sas in

Av Fondens arliga vinst for rakenskapsperioden utdelas minst 75 % till andelsdgarna. Orealiserade vardeférandringar beaktas
inte vid kalkyl av rakenskapsperiodens vinst.

Placering av fondens medel:

Fondens medel placeras huvudsakligen i féljande objekt:

1. |skogsfastigheter och samfallda skogar i Finland.

2. | noterade vardepapper emitterade av bolag verksamma i huvudsak i skogssektorn, sdsom aktier och aktierelaterade
vardepapper, till exempel konvertibla lan, optioner, personaloptioner, teckningsréatter, aktiedepositionsbevis och warranter.

3. Eurodenominerade masskuldebrevslan och andra rantebarande vardepapper och penningsmarknadsinstrument samt
strukturerade masskuldebrevslan emitterade eller garanterade av europeiska stater, offentliga samfund eller andra
samfund. De i denna punkt avsedda strukturerade masskuldebrevslanens avkastning kan vara bundna till t.ex. rénta,
aktiekurs, kreditrisk, eller aktie-, rante- eller kreditindex eller en kombination av dessa.

4, Inlaning i kreditinstitut, forutsatt att inlaningen aterbetalas pa anmodan eller kan lyftas och forfaller till betalning inom 12
manader och att kreditinstitutet har sin hemort i en stat som hor till Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Hogst 20
procent av fondens tillgangar kan placeras i samma kreditinstituts inldning.

5. | fondandelar i placeringsfonder eller andelar i fondforetag, som star under offentlig tillsyn inom Europeiska ekonomiska
samarbetsomradet, samt vilka i Finland eller i annan stat, som hor till Europeiska ekonomiska samarbetsomradet, fatt
koncession och enligt lagstiftningen i sin hemstat uppfyller forutsattningarna i fondféretagsdirektivet (s.k. UCITS-fonder)
samt finska specialplaceringsfonder (AIF). Fonden far placera hogst tio (10 %) procent av sina tillgangar i andelar i en
enskild placeringsfond, specialplaceringsfond eller i ett enskilt fondféretag.

6. | aktier, andelar och liknande vardepapper av sadana finldndska onoterade samfund som bedriver verksamhet inom
skogs-branschen. Hogst en femtedel (20 procent) av Fondens tillgangar kan placeras i sddana objekt som ndmns i denna
punkt.

7. |1sd kallade skogskonton (FI: puukauppatili) som skogsbolagen erbjuder till sina kunder och medlemmar.

8. | derivatinstrument med vilka handel idkas pa en i lagen om handel med finansiella instrument avsedd reglerad marknad
eller annan reglerad, regelbundet fungerande, allmant erkand och fér allmanheten 6ppen marknadsplats, eller i liknande
derivatavtal som clearas med kontanter samt i OTC-derivatinstrument i enlighet med lagen om placeringsfonder.

De vardepapper och penningmarknadsinstrument som avses i punkt 2 och 3 ska vara féremal for offentlig handel pa boérslistan
pa en bors eller vara foremal féor handel pa en annan reglerad, regelbundet fungerande, erkand och for allmanheten 6ppen
marknadsplats i Europa. Fondbolaget for en forteckning éver de marknadsplatser som Fonden anvander. Denna forteckning ar
tillganglig pa begaran hos Fondbolaget. Hogst en femtedel (20 procent) av Fondens tillgangar kan placeras i samma emittents
vardepapper eller penningmarknadsinstrument som avses i punkt 2 och 3 ovan. Vid berdkning av denna grans ska
sammanslutningar som enligt bokforingslagen (1336/1997) hor till samma koncern betraktas som en helhet. Utan hinder av
detta far dock hogst en femtedel (20 procent) av Fondens tillgangar placeras i vardepapper och penningmarknadsinstrument
som har emitterats av olika sammanslutningar inom samma koncern. Sadana placeringar i samma emittents vardepapper eller
penningmarknadsinstrument som dverstiger en tiondedel (10 procent) av Fondens tillgangar far sammanlagt uppga till hogst tva
femtedelar (40 procent) av Fondens tillgangar. Av det totala vardet pa Fondens tillgangar (Gross Asset Value "GAV",
berakningssattet definieras nedan) ska minst tre femtedelar (60 procent) vid varje tidpunkt vara placerade i skogsfastigheter i
Finland. Fonden kan tillfalligt avvika fran detta krav, till exempel nar Fonden grundas och nar den séljer eller férvarvar
skogsfastigheter, andelar i samfallda skogar eller vardepapper i skogsbolag. Fonden ska ha de kontanta medel som
verksamheten férutsatter.

Méjlighet att uppta kredit fér Fondens placeringsverksamhet

Fondbolaget far for Fondens rakning uppta kredit fér skétseln av Fondens placeringsverksamhet och tillgangar till ett belopp som
motsvarar hogst 100 procent av Fondens nettovarde (NAV).

Av sérskilda skal far Fondbolaget for Fondens rakning dessutom uppta kredit for tillfalliga syften relaterade till fondverksamheten
till ett belopp som motsvarar hogst en tredjedel (1/3) av Fondens nettovarde (NAV). Sadana sarskilda skal kan vara
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finansieringsbehov  pa grund av anskaffning av skogsfastigheter eller andelar i samfallda skogar, andring av finansiella
arrangemang for tillgangar som redan ingar i Fonden eller tackning av likviditetsbehovet i samband med inlésen av fondandelar.

Som kreditfinansiering betraktas till exempel banklan som Fonden upptagit for placeringsverksamhet samt eventuell kreditlimit
som Fonden avtalat om. Vid berakningen av granserna for Fondens kreditfinansiering, bér bade de ovan namnda kreditformerna
och eventuella andra kreditformer betraktas som en helhet. Kredit kan upptas med bade fast och rorlig ranta.

Fonden kan pantsatta egendom som sakerhet for sina krediter. Fondens hela egendom kan vid behov pantsattas som sakerhet
for krediter.

Om Fonden utnyttjar hela mojligheten att uppta langfristig kreditfinansiering, innebar det teoretiskt sett att Fondens
placeringsgrad ar 200 procent, berdknat utifran det kapital som fondandelsdgarna har placerat i Fonden. Detta innebar att
Fonden effektivt kan skapa avkastning pa placeringsportféljen, som i teorin ar dubbelt hégre an det kapital som fondandelsagarna
har placerat i Fonden. Anvandning av kredit 6kar Fondens avkastningspotential avsevart men 6kar samtidigt ocksa Fondens
riskniva, eftersom Fondens exponering for marknadsutvecklingen okar.

Investerarmalgrupp och rekommenderad minsta placeringstid

Fondens placeringsverksamhet syftar till en vardedkning pa lang sikt. Fonden lampar sig for en investerare som vill placera i
finlandska skogsfastigheter och som efterstrdvar en stabil avkastning genom avverkningsintdkter och tradbestandets
vardedkning.

Utgangspunkten for placering i fastigheter ar att det handlar om langsiktig placering och redan av denna orsak ar den
rekommenderade investeringstiden minst fem (5) ar, dock med beaktande av marknadssituationen.

Investeraren ansvarar for att fonden lampar sig for hans investeringssyften och darfor ska investeraren noggrant lasa detta
prospekt, Fondens basfakta for investerare samt Fondens stadgar. Fondbolaget tillhandahaller inte kapitalforvaltning eller andra
investeringstjanster.

Vardet pa den placering som gors i fonden kan 6ka eller minska och placeraren kan vid inlésen av sin placering fa tillbaka mindre
an denne ursprungligen placerat i Fonden.

Utdelning av fondens avkastning

Till fondandelsagarna utdelas arligen som avkastning ett belopp som ar forenligt med den lag som tilldmpas pa Fonden (minst
75 procent) och som baserar sig pa Fondens realiserade vinst for respektive fulla rakenskapsar. Det slutliga utdelade beloppet
faststalls pa Fondbolagets arliga ordinarie bolagsstdmma i samband med faststéllandet av Fondens bokslut. Vid berdkningen av
Fondens vinst for rakenskapsperioden beaktas inte de icke-realiserade vardeférandringarna.

Avkastningen utbetalas till de avkastningsandelsagare som finns antecknade i Fondbolagets fondandelsregister pa den dag
(nedan ”"Avstamningsdag”) som faststallts av Fondbolagets ordinarie bolagsstdmma. Avkastningen betalas ut till
fondandelsagaren pa den betalningsdag som faststallts av bolagsstdmman, dock senast en (1) manad efter Avstdmningsdagen.
Om en andelsagare inte separat meddelar Fondbolaget nagot annat, tecknas med den avkastning som utdelas (med avdrag for
eventuell forskottsinnehallning) nya fondandelar pa Avstamningsdagen eller till fondandelsvardet pa narmast féljande
Varderingsdag.

Fondens vardeberakning, publicering av vardet samt principerna och processerna for vardeberakning

Berakning av Fondens vérde

Fondens varde beraknas den 15. dagen i mars, juni, september och december, eller om denna inte ar en Bankdag, till den darpa
foljande Bankdagens varde ("Varderingsdag") genom att avdra Fondens skulder fran Fondens tillgangar. | Finland anges Fondens
varde i euro. | 6vriga lander dar Fonden har marknadsforingstillstand anvands de valutor som vid varje tidpunkt nédmns i detta
fondprospekt. Vid berakning av dessa varden i annan valuta an euro anvands samma valutakurser som vid berakning av vardet
pa Fondens tillgangar.

Fondens fastigheter och fastighetsvardepapper som inte ar foremal for offentlig handel varderas kvartalsvis till verkligt varde med
iakttagande av god fastighetsvarderingssed av en fastighetsvarderare som auktoriserats av Centralhandelskammaren.

Fastigheter och fastighetsvardepapper varderas ocksa nar de forvarvas och séaljs samt nar teckningar i Fonden betalas med
apportegendom eller nar Fondens placeringsobjekt dverlats som vederlag for inlésen.

Det verkliga vardet pa skogsomraden tillhérande fonden grundar sig huvudsakligen pa avkastningsvardet som faststalls i enlighet
med externa oberoende experter, vilka beaktar diskonterade kassafldden for berdkningsperioden. Ifall verkligt varde inte pa ett
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tillforlitligt satt kan faststallas enligt avkastningsmetoden, kan som skogsomradets verkliga varde anvandas kdpesumman for
hogst ett ar fran handelsdagen. Det till marknadsvarde varderade skogsomradets varde skall inom ett ar efter handelsdagen
faststallas till avkastningsvarde. Dessutom kan aven andra an skogsekonomiska varden for skogsfastigheten beaktas, om dessa
har vasentlig betydelse for varderingen av skogsfastigheten i fraga. Skogsfastigheter for vilka endast handpenning har betalats
varderas till beloppet av handpenningen.

Fondens aktier varderas, pa Varderingsdagen, till radande slutkurser i offentliga prisuppféljningssystem.

Penningmarknadsinstrument varderas, pa Varderingsdagen, till marknadsrantan motsvarande den aterstaende l6ptiden, justerad
for riskpremie, eller till verkligt marknadsvarde vid tidpunkten da marknaden stanger och som i regel &r medelvardet av kdp- och
saljnoteringar eller slutkursen fran ett offentligt prisuppfoljningssystem eller en annan tillforlitlig kalla.

Masskuldebrevslan varderas, pa Varderingsdagen, till verkligt marknadsvarde vid tidpunkten da marknaden stanger och som i
regel ar medelvardet for kdp- och saljnoteringar eller slutkursen fran ett offentligt prisuppfoljningssystem eller en annan tillforlitlig
kalla.

Andelar i placeringsfonder varderas, pa Varderingsdagen, till det senaste tillgangliga vardet pa fondandelen for respektive fond.

Aktier, andelar eller 6vriga vardepapper i onoterade finlandska bolag som bedriver verksamhet pa skogsbranschen varderas, pa
Varderingsdagen, till det senaste tillgangliga vardet.

Aktier och noterade derivatinstrument i fonden varderas, pa Varderingsdagen, till slutkursen fran ett offentligt
prisuppfoljningssystem. OTC-derivatinstrument varderas enligt allmant vedertagna varderingsmodeller.

Insattningar och de sa kallade skogskonton (Fl: puukauppatili) som skogsbolagen erbjuder sina kunder och medlemmar varderas
med beaktande av kapitalet och den periodiserade rantan pa kapitalet. Fondens krediter varderas enligt samma principer.

Fondens tillgangar och skulder i valuta konverteras till euro i regel genom att anvéanda de senaste tillgangliga valutakurserna for
Véarderingsdagen.

Om det for nagot av Fondens placeringsobjekt inte finns ett ovan avsett tillforlitligt verkligt varde eller om det handlar om nagot
annat an ovan avsett placeringsobjekt, varderas placeringsobjektet till anskaffningsvarde, om det gatt mindre an ett ar fran
forvarvet av objektet. | Ovrigt varderas objektet enligt objektiva principer som faststallts av Fondbolagets styrelse.

Berakning av Fondandelens varde

Fondbolaget berdknar fondandelens varde pa respektive Varderingsdag. Fondbolaget offentliggér vardet pa fondandelen inom
femton (15) Bankdagar fran Varderingsdagen pa Fondbolagets webbplats. Vardet pa fondandelen anges i euro. Vardet pa
fondandelen ar Fondens nettovarde ("NAV") dividerat med antalet utelépande fondandelar.

Vardet pa fondandelen berdknas med fyra (4) decimalers noggrannhet.

Hantering av eventuella awvikelser i berdkningen av Fondens vérde

Fondbolaget uppratthaller en forteckning dver eventuella avvikelser i berdkningen av Fondens varde. Forteckningen finns till
paseende hos Fondbolaget. Mojliga avvikelser i vardeberdkningen korrigeras enligt Finansinspektionens och Fondbolagets
interna procedurer.

Gransen for en faktisk avvikelse for Fonden ar 0,1 % eller mer av Fondens kapital.

Kostnader och avgifter

Tecknings- och inlésenavgift

Investeraren debiteras tva (2) separata avgifter: en teckningsavgift och en inlésenavgift, som subtraheras fran vardet pa den
direkta teckningen av fondandelar eller fran det inlésenpris som betalas till investeraren for fondandelarna. Beloppen pa
arvodena har angetts ovan i prospektet under "Information om placering i Fonden".

Fast forvaltningsavgift
Ur Fondens medel betalas till Fondbolaget en fast férvaltningsavgift som ersattning fér Fondens administration. Den fasta
forvaltningsavgiften avdras direkt fran fondens varde. Beloppet pa den fasta forvaltningsavgiften har angetts ovan i prospektet
under "Information om placering i Fonden". Beloppet pa avgiften berdknas respektive Vardeberdkningsdag och betalas till
fondbolaget i efterskott.



De kostnader Fonden betalar direkt behandlas Iangre fram i prospektet.

Avkastningsbaserad forvaltningsavgift
Dessutom far Fondbolaget debitera Fonden en avkastningsbaserad forvaltningsavgift, som beskrivs tidigare i prospektet under
"Information om placering i Fonden".

Forvaringsavgift

For forvaring av vardepappren och for Forvaringsinstitutets ovriga lagbaserade uppgifter betalas till Férvaringsinstitutet ur
Fondens medel en avgift som baseras pa det forvaringsavtal som galler mellan Forvaringsinstitutet och Fondbolaget. Som
forvaringsavgift betalas de verkliga kostnader som d&samkats Forvaringsinstitutet for foérvaring av medlen och som
Forvaringsinstitutet manatligen fakturerar.

Ovrig allokering av kostnader, operativa funktioner och handelskostnader samt kostnader for utvardering av apport

Vid sidan av Fondens fasta och eventuella avkastningsbaserade forvaltningsavgift kan man fran Fondens medel uppbéra de
normala kostnader som hanfor sig till Fondens placeringar i skog. Sddana kostnader kan vara till exempel kostnader gallande
skogs-vard och -férvaltning, dverlatelseskatter, bokféringskostnader, kostnader for kdpta tjanster, sdsom tjanster anknutna till
vardering av skogen, juridiska tjanster samt konsulttjanster samt eventuella rattegdngskostnader.

Fonden betalar rantor och 6vriga finansieringskostnader for lanefinansierade placeringar. Om Fonden tar emot apportegendom,
betalar Fonden relaterade kostnader, sdsom kostnader for vardering av apportegendomen.

Alla kostnader som hanfor sig till forsaljning eller anskaffning av fastigheter och fastighetsvardepapper debiteras Fonden oavsett
om handelsprocessen leder till att affaren forverkligas eller inte. Dessa kostnader omfattar utdéver annat, arvoden till ekonomiska
och kommersiella radgivare, tekniska experter och experter pa miljoéfragor, juridiska radgivare samt andra experter och radgivare
som utnyttjats vid respektive transaktion med fastighet eller fastighetsvardepapper samt separata kostnader som dsamkats
Fondbolaget pa grund av anskaffningsprocessen. Till Fonden riktas de kostnader som har uppkommit i handelsprocessen efter
att Portfoljforvaltaren har beslutat att paborja handelsprocessen géallande en fastighet eller ett fastighetsvardepapper. De
kostnader som orsakas av KHK-varderingar som behdvs ndr man handlar med fastigheter riktas till Fonden.

| den utstrackning Fonden utdvar fastighetsutveckling, riktas alla kostnader orsakade av fastighetsutvecklingsprojekt till Fonden
pa motsvarande satt som ovan beskrivits for anskaffningsprocessens del.

Fonden debiteras dven arvodena for de bokforare, rddgivare, ombud, revisorer och experter som anlitas i Fondens verksamhet,
inklusive kostnaderna for Fondens all ekonomirapportering, planering av utvecklingen av fondens fastigheter samt andra
motsvarande kostnader vid sidan av allt annat.

Dessutom debiteras Fonden finansieringsrelaterade rantekostnader, leveransavgifter, atgardsarvoden och kostnader for
eventuellt utnyttjade av experter for sakerstallandet av finansieringen.

Fonden ansvarar for kostnaderna for vardering av Fondens fastighetsplaceringar (inkl. varderingar gjorda av fastighetsvarderare
som godkants av Centralhandelskammaren) och de kostnader som orsakas av utredningen av apportegendomens egenskaper
och varde.

Ovriga avgifter
Fondbolaget uppbar en atgardsavgift enligt prislistan for féljande atgarder: leverans av andelsintyg, registrering av férandrat
agarskap om andelarna éverlamnas till tredje part samt pantmarkning i andelsregistret.

FONDENS RISKER

Allméanna risker forknippade med fondplaceringar

Placeringar ar alltid forknippade med risker. Med risk avses att osakerhet ar forknippad med placeringens avkastning. Detta
betyder att avkastningen eventuellt &r sémre an férvantat pa placeringen och att de placerade medlen kan férloras helt och
hallet.

Fondens varde kan potentiellt 6ka och minska i betydande grad. Detta betyder att investeraren, da denne I6ser in sina
fondandelar, kan fa mindre tillgdngar &n denne ursprungligen placerat i Fonden.

Branschrisk
Vardeutvecklingen for fonder som fokuserar pa en viss bransch eller sektor kan avvika avsevart fran andra placeringsfonder och
andra placeringsformer som ar spridda pa olika branscher.
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Utvecklingen inom fastighetssektorn kan i betydande grad paverka Fondens varde. Man stravar efter att minska den branschrisk
som ar forknippad med fastighetssektorn genom val av placeringsobjekt och en aktiv férvaltning av Fondens placeringstillgangar.

Fondens risk paverkas aven av att Fonden i sin placeringsverksamhet fokuserar pa skogsfastigheter. Investeraren bor, nar
investeringsbeslutet fattas, beakta att en fokusering pa vissa fastighetstyper i sig 6kar risken fér Fondens vardeférandringar.

Risk forknippad med utvecklingen pa aktiemarknaden

Fondens huvudsyfte ar inte att placera pa aktiemarknaden. Det &r dock mojligt att Fondens medel placeras pa aktiemarknaden i
Finland och pa vardepappersbérserna i 6vriga Europa. Aven i detta fall &r placeringarna riktade till aktier i organisationer som &r
verksamma inom skogsbranschen.

Placeringar pa aktiemarknaden ar alltid forknippade med risken att marknadsvéardet forandras. Risken paverkas av den allmanna
utvecklingen pa aktiemarknaden, den ekonomiska utvecklingen, utvecklingen inom malbranschen samt en risk for att Fondens
investeringsstrategi misslyckas. D& kan vardeutvecklingen hos Fondens aktie- och andelsplaceringar variera. Man stravar efter
att minska riskerna genom att noggrant valja placeringsobjekten och sprida aktiemarknadsplaceringarna och placeringarna i
ovriga noterade andelar i man av méjlighet i flera olika malféretag.

Valutakursrisk
Vid placeringar i lander utanfér euroomradet kan placeringarna vara forknippade med en valutakursrisk, som kan paverka
Fondens avkastning i euro. Fondbolaget forbinder sig inte att skydda sig mot valutarisken till nagon del.

Likviditetsrisk och risker forknippade med marknadens funktion
Med fondens likviditetsrisk avses en situation dar Fondens medel inte kan realiseras inom den tid som fondandelsagarens
inlésningsuppdrag for fondandelar borde genomfdras eller prissattningen av realisationen inte vore skalig.

Likviditetsrisken 0kas av att fondens medel i regel &r placerade i skogsfastigheter som det kan ta lang tid att sélja. Detsamma
géller en situation dar de vardepapper Fonden ager endast ar foremal for handel i begransad utstrackning.

Handel i en svag likviditetssituation kan kraftigt paverka kdpesumman, varvid likviditetsrisken kan forverkligas. Likviditetsrisken
kan aven forverkligas om handeln pa marknadsplatsen utsatts for funktionsavbrott eller andra tekniska problem.

Man stravar efter att minska likviditetsrisken genom att vid behov hdlla en del av Fondens medel likvida, till exempel som
bankdepositioner, och halla Fondens skuldsattningsgrad pa en niva som majliggor att Fonden kan utdka mangden frammande
kapital och darigenom sakra likviditeten.

Fondbolaget forbinder sig dock inte till att uppratthdlla en viss mangd kontanter eller till att skuldsattningsgraden skulle
begrénsas pa annat satt an vad som stadgas i den lagstiftning och bestdmmelser som géller Fonden, samt vad som angetts i
Fondens regler gallande utlaningsgraden.

Investeraren ska, nar denne fattar sitt investeringsbeslut, beakta att Fondens placeringsinriktning ar langsiktig, att Fonden ar
avsedd for langsiktigt placerande och att inlésen av fondandelar ar forknippad med en likviditetsrisk som kan paverka bade
genomforingstidsplanen for inlésen samt eventuellt den avkastning som Fonden ger.

Investeraren bér uppfatta likviditeten for sin fondplacering som i det narmaste jamstalld med direkta fastighetsplaceringar. En
egenskap hos fastighetsplaceringar ar att de i viss utstrackning inte ar likvida, vilket maste godkédnnas som en del av placering i
fastigheter.

Inlésen av fondandelar kan ta lang tid och i vissa fall kan man &ven bli tvungen att avbryta inlésen.

Geografisk risk

En Fond som placerar pa ett visst geografiskt omrade ar forknippad med en geografisk risk. Med denna risk avses att de
ekonomiska forhadllandena pa det geografiska omradet som ar mal for placeringen kan ha betydande och oférutsedd
inverkan pa fondplaceringarnas avkastning och likviditet.

Framtidsférvantningarna inom det geografiska omradet som ar mal for placeringen samt férandringar i dessa kan snabbt och

ofdrutsett paverka Fondens avkastning. Harvid kan fondens avkastning i betydande grad avvika fran den allménna, globala
ekonomiska utvecklingen och utvecklingen pa nagot annat geografiskt omrade.
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Fondens direkta placeringar gors enbart i fastigheter som ar beldgna i Finland. Placeringarna kan aven riktas till shidana omraden
dar det &r utmanande att realisera fastigheter, dar vardeférandringarna kan vara oférutsebara och realiseringen av fastigheter
kan ta en lang tid. Detta kan ha en betydande inverkan pa hur placeringarna i Fonden avkastar och hur likvida de ar.

Tillsammans med branschrisken kan den geografiska risken medféra betydande variationer och risker for Fondens avkastning
sarskilt pa kort sikt.

Fonden placerar enligt Portfoljférvaltarens uppfattning, vilket betyder att man inte nédvandigtvis lyckas undvika den geografiska
risken. Dessutom kan man ocksa avsiktligt ta geografisk risk, om detta motsvarar Portféljforvaltarens uppfattning.

Allmanna operativa risker

Med operativ risk avses en risk som kan fororsakas av till exempel yttre faktorer, teknik eller bristande funktion hos personalen,
organisationen eller de interna processerna. Till de operativa riskerna kan man &ven rakna eventuella personbyten och
organisationsférandringar. Till de operativa riskerna hér aven risk for att verksamheten hos Fondens tjansteleverant6r pa nagot
vis ar bristfallig eller stérs pa ett sadant satt att en avtalad produkt eller tjanst inte kan tillstdllas Fonden eller Fondens
placeringsobjekt. De operativa riskerna kan stora Fondens verksamhet och darigenom paverka Fondens vardeskapande.
Man hanterar operativa riskerna genom att utse suppleanter, ha garantisystem och planera verksamhetens kontinuitet.

Operativa risker forknippade med fastighetsplacering

En egenskap hos fastighetsplacering ar den risk som ar forknippad med placeringsobjektets tekniska, ekonomiska och andra
fysiska egenskaper. Fastighetsplaceringsobjektens varde paverkas dven av en grupp oidentifierade faktorer, som kan ha
stor betydelse med avseende pad placeringsobjektets varde. Till exempel kan andrad bygglagstiftning och annan
myndighetsreglering gallande fastigheter dven i betydande utstrackning paverka placeringsobjektens varde och avkastning.
Fastighetsplaceringarna ar aven utsatta for paverkan fran den omgivande varlden, sasom vaderfenomen och naturkrafter.
Dessutom kan till exempel krig, terrorism, naturkatastrofer och andra extrema fenomen ha en sadan inverkan pa Fondens
fastighetsplaceringar att man inte kan utesluta vardeférluster. Aven vandalism, sabotage och annan oférutsedd mansklig
verksamhet som kan paverka fastighetens funktion och anvandbarhet kan ha en betydande inverkan pa Fondens avkastning.

Man stravar efter att skydda sig mot dessa risker genom att diversifiera placeringarna i tillracklig utstrackning och strava efter att
férutse kommande férandringar inom verksamhetsmiljon for fastighetsplacering i enlighet med Portféljférvaltarens uppfattning.

Dock gar det inte helt att undvika de operativa risker som ar férknippade med fastighetsplacering. Operativa risker kan, om de
uppfylls, ha en betydande inverkan pa Fondens varde och avkastning.

Risk forknippad med anvandningen av fraimmande kapital

Fonden kan utnyttja skuldfinansieringen i sin verksamhet och pantsatta sina tiligdngar som borgen fér skulderna.
Skuldfinansiering ar alltid forknippad med risker som kan ha en inverkan pa Fondens placeringsverksamhet, avkastning eller hur
inlésningar kan genomforas.

Force majeure-risker och 6vriga risker

Med force majeure-risk avses faktorer som inte beror pa avtal, som ar oférutsedda och som medfér évervaldigande konsekvenser.
Sadana risker kan vara till exempel krig, naturkatastrofer, uppror och stridsatgarder. Realiseringen av force majeure-risker kan
paverka vardet pa Fondens placeringar, méjligheterna att handla med placeringsobjekten och aven till exempel tidpunkter for
inldsningen av fondandelar.

Det kan finnas sadana risker som galler Fondens verksamhet och placeringar som inte har kunnat specificeras. Sadana risker
kan ha en betydande inverkan pa varderingen av Fondens medel och Fondens avkastning. All placeringsverksamhet ar férknippad
med en risk for att man forlorar de placerade tillgangarna helt eller delvis.

Hallbarhetsrisker

Med hallbarhetsrisker avses en miljorelaterad, social eller styrningsrelaterad handelse eller omstéandighet som, om den skulle
intraffa, skulle ha en faktisk eller potentiell betydande negativ inverkan pa investeringens varde. Vasentliga hallbarhetsrisker kan,
om de intraffar, inverka pa investeringsobjektens avkastningsutveckling och darigenom pa fondernas avkastning,

For hur hallbarhetsrisker har integrerats i denna fond redogbrs nedan i avsnittet Ansvarsfulla investeringar och beaktande av
hallbarhetsrisker och hallbarhetsfaktorer i punkten beaktande av hallbarhetsrisker.

Fondbolagets principer for riskhantering
Fondbolaget har riskhanterings principer som godkants av bolagets styrelse, och som beskriver procedurerna fér kontinuerlig
uppféljning och hantering av risker forknippade med bolaget och de fonder bolaget férvaltar.
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BESKATTNING

Allmént

Placeringsfonder och specialplaceringsfonder ar enligt finsk lagstiftning institutioner som ar befriade fran inkomstskatt, och
betalar darmed ingen inkomstskatt pa de inkomster som till exempel vinstutdelningar och ranteintakter, varav erhallits i Finland.
Skatt kan dock komma att uppbéaras pa avkastning fran utlandska inkomster, sdsom dividendinkomster, vars storlek faststélls
enligt lokal lagstiftning och skatteavtal. Ovanstaende géller dven specialplaceringsfonder.

Beskattning av andelsdgare
Beskattningsuppgifterna ar baserade p3, i Finland gallande skattelagstiftning samt ratts-och beskattningspraxis.

Beskattning av fondplaceringar av fysiska personer som ar allmant skatteskyldiga i Finland

Den arliga avkastningen som betalas till fondernas avkastningsandelar och méjlig vinst vid 6verforing i samband med inlésen av
fondandelar ar kapitalinkomst, vilket beskattas enligt kapitalinkomstskatt, som ar 30 procent. Till den andel som beskattningsbar
kapitalinkomst, under beskattningsaret éverskrider 30 000 euro, ar kapitalinkomstskatten 34 procent. Fondandelarnas byte till
en annan fonds fondandelar behandlas i beskattningen som inlésen och ny teckning, vilket darmed realiserar vinst eller forlust
vid overforing. Om fondens avkastningsandelar byts till samma fonds tillvaxtandelar eller tvartom, realiseras det ingen
beskattningsbar vinst (eller forlust) vid éverforing.

Fondbolaget begar skatt i samband med avkastningsbetalningen som kéllskatt av den arliga avkastningen som betalas at
avkastningsandelarna. Fondbolaget anmaler till skattemyndigheterna fondandelarnas dganden i slutet av aret och inlésen som
gjort under arets lopp samt avkastningen som betalats at avkastningsandelsdgarna samt kallskatten av dem.

Av den vinst vid éverféring som maéjligen uppkommer i samband med inlésen av fondandelar levereras inte en kallskatt, utan
andelsagaren ska sjalv anmala den uppkomna vinst vid 6verféring som ett komplement till en i forhand ifylld skattedeklaration.
Vinst vid overforing rdknas endera genom att avdra inlésenpriset fran teckningspriset samt kostnader som orsakats av
anskaffningen av vinst (mdjliga tecknings- och inlésen arvoden) eller alternativt med anskaffningsmetoden raknade
anskaffningsavgiften. For fondandelar som agts i minst 10 ar ar anskaffningsutgiftsantagandet 40 procent och fér egendom som
agts i under 10 ar &r det 20 procent av forsaljningspriset

Mojliga 6verlatelseforluster som uppstar i samband med inlésen (eller byte) fran och med 2016 kan avdras fran skattearets alla
kapitalinkomster. Om kapitalinkomsterna ar otillrackliga for att dra av frdn overlatelseférlusterna, faststalls de aterstdende
beloppet som skattearets dverlatelseforlust. Det aterstaende beloppet beaktas inte vid faststallandet av underskottsgottgorelsen
fran skatterna pa forvarvsinkomster. Skattearets dverlatelseforlust kan under de fem foljande aren dras av fran overlatelsevinster
eller andra kapitalinkomster.

Overlatelsevinsten &r anda inte beskattningsbar inkomst ifall den under skattedret dverldtna egendomens sammanlagda
overlatelsepris varit hogst 1 000 euro. Daremot ar den Overlatelseforlust som uppkommit under skattearet inte avdragbar om
bade den under skattedret dverldtna egendomens sammanlagda anskaffningsavgifter och sammanlagda 6verlatelsepris varit
hoégst 1 000 euro. Vid berdkningen av de ndmnda granserna pa 1 000 euro, tar man aven i beaktande andra overlatelser an
fondandelarnas inlésen, dock inte skattefria Overlatelser eller sedvanligt hemlésére och andra jamforbara overlatelser av
egendom som ar avsedda for personligt bruk.

Vid inlésen av endast en del av fondandelarna anses fondandelarna inlésta enligt anskaffningsordningen, sd att de forst
anskaffade andelarna loses in forst. Investeraren kan dock i samband med inldsningen besluta vilka fondandelar denne Idser in,
anskaffningsutgiften baseras da pa dessa andelar.

Investeraren bor ta i beaktande att skattebehandlingen faststalls enligt varje kunds personliga omstandigheter samt skattesatser
och andra aspekter som berér beskattningen kan férandras. Fondbolaget tar inte ansvar for eventuella andringar som sker i
skattelagstiftningen, ratts- eller beskattningspraxis eller for att ta hansyn till eventuella férandringar. Narmare information finns
att tillga fran Skatteférvaltningen pa adressen www.vero.fi. Aven skattebyrderna ger ndrmare information.

Begransat skattskyldiga fysiska personer i Finland

| Finland tilldmpar man kallskattslagen (lagen om begransat skatteskyldig inkomst och egendomens beskattning 11.8.1978/627)
pa den arliga avkastningen som betalas till avkastningsandelarna av begrénsat skatteskyldiga fysiska personer. Kallskattens
storlek ar 30 procent, om man inte i skatteavtalet mellan Finland och den ifrdgavarande staten avtalat om en lagre skattesats. |
Kallskattelagen foreskrivs det att i vissa fall ar personer bosatta i EU:s medlemsstater befriade fran kéallskatt. Fondbolaget ar
skyldigt att uppbara den eventuella kallskatten. Fondbolaget lamnar in en arsanmalan till skattemyndigheten gallande betalade
avkastningar, aterburna kallskatter och inlésta fondandelar.
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Den slutliga beskattningen i Finland av begransat skatteskyldiga fondandelar beror inte bara pa skatteregleringar i Finland och
den skatteskyldiges hemstat utan dven pa innehallet i ett eventuellt skatteavtal mellan Finland och den berérda personens
beskattningsland och darmed varierar den slutliga beskattningen beroende pa den skatteskyldiges hemstat.

Ifall investeraren ar osaker pa sin skattemassiga stallning boér denna vara i kontakt med de lokala skattemyndigheterna eller
andra skatteexperter.

Ansvarsfull investering samt beaktande av hallbarhetsrisker och hallbarhetsfaktorer

United Bankers tar i sina fonder hansyn till aspekter i anslutning till samhalle, bolagsstyrning och miljé. United Bankers har
undertecknat FN:s principer for ansvarsfulla investeringar ar 2012 (UNPRI, United Nations Principles of Responsible Investment).
Fragor i anslutning till miljé, samhallsansvar och bolagsstyrning utgér sdledes en del av fondernas investeringsverksamhet.

Valet av investeringsobjekt i United Bankers fonder baserar sig bade pa ekonomiska faktorer och pa en analys av hur foretagen
overvakar och hanterar risker och mojligheter relaterade till miljo, samhalle och bolagsstyrning. | analysen féljs United Bankers-
koncernens policy for ansvarsfulla investeringar https://www.unitedbankers.se/hallbarhet/. Till den del som fonderna tillampar
striktare kriterier an United Bankers policy for ansvarsfulla investeringar, redogors for detta i de fondspecifika uppgifterna och i
detta fondprospekt.

Uppgifter som hanfor sig till SFDR-forordningen presenteras i tillampliga delar som en del av fondprospektet samt pa United
Bankers webbplats pa adressen https://www.unitedbankers.se/hallbarhet/.

| den fondspecifika texten nedan anvands féljande centrala termer:

Hallbarhetsfaktor
Med hallbarhetsfaktorer avses miljérelaterade, sociala och personalrelaterade fragor, respekt for manskliga
rattigheter samt bekdmpning av korruption och mutor.

Hallbarhetsrisk

Med héllbarhetsrisk avses en miljorelaterad, social eller styrningsrelaterad handelse eller omstandighet som, om
den skulle intraffa, skulle ha en faktisk eller potentiell betydande negativ inverkan pa investeringens varde.
Vasentliga hallbarhetsrisker kan, om de intraffar, inverka pa investeringsobjektens avkastningsutveckling och
darigenom pa fondernas avkastning.

Huvudsakliga negativa konsekvenser
Med huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer avses eventuella direkta eller indirekta negativa
konsekvenser for miljon, samhallet eller sociala faktorer till foljd av verksamheten hos vara investeringsobjekt.

ESG
ESG ar en forkortning av orden Environmental, Social och Governance, dvs. miljo, samhalle och bolagsstyrning.

SFDR
Avser EU:s férordning 2019/2088 om hallbarhetsrelaterade upplysningar som ska ldmnas inom den finansiella
tjanstesektorn.

Framjande av hallbarhetsfaktorer

Specialplaceringsfonden UB Skog gor hallbara investeringar i enlighet med artikel 9 i SFDR-forordningen.
Fonden investerar i milidméssigt hallbara ekonomiska verksamheter, omstéallningsverksamheter eller
mojliggérande ekonomiska verksamheter som uppfyller kriterierna enligt EU:s taxonomiférordning. | fondens
arsredovisning rapporteras vilken andel av fondens investeringar som gjorts i verksamhet enligt EU-taxonomin.t

Fondens mal ar att gora hallbara investeringar och bidra till att begransa klimatférandringar. Dessutom forvantas fondens
verksamhet ha en gynnsam inverkan pa manniskornas valbefinnande. Det virke som produceras i fondens skogar fungerar ocksa
som mojliggbrare av omstallningen till en cirkular ekonomi.

1 For att ekonomisk verksamhet ska kunna betraktas som miljgmassigt hallbar i enlighet med EU:s taxonomiférordning, ska den ekonomiska
verksamheten pa ett betydande satt bidra till ett eller flera av de miljomal som faststallts i EU:s taxonomiférordning, och verksamheten far vid
sidan av att den bidrar till ett eller flera miljomal inte orsaka betydande skada for nagot av de 6vriga miljomalen som ndmns i férordningen.
Principen att inte orsaka nagon betydande skada tillampas pa fondens investeringar, eftersom de beaktar EU:s kriterier avseende miljdmassigt
hallbara ekonomiska verksamheter.
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Fonden investerar i skog och stravar genom sina skogsinvesteringar efter att binda koldioxid fran atmosfaren i vaxande trad och
skogsmark samt hallbara travaruprodukter. Genom anvandning av virke som vuxit i fondens skogar kan man dessutom delvis
ersatta fossila branslen och fossilintensiva material. Nar avverkningen i fondens skogar ar mindre an skogarnas tillvaxt, fungerar
skogarna som s.k. kolsénkor. Ett hallbart skogsbruk ar en effektiv 16sning for att avlagsna kolutslapp fran atmosfaren och ett
viktigt medel for att uppna malen enligt klimatavtalet fran Paris. Fondens strategi stoder begransningen av klimatférandringar
och bidrar till flera av FN:s mal for hallbar utveckling, framfoér allt mal 13: Bekampa klimatférandringarna, mal 15: Ekosystem och
biologisk mangfald samt mal 9: Hallbar industri, innovationer och infrastruktur. Utdver skogsvard och forsaljning av virke fran
skogen kan fonden i sin verksamhet féradla och planlagga skogsfastigheter samt utnyttja skogsfastigheternas marksubstanser
och eventuella fritidsvarden.

Fonden foljer principerna for hallbar skogsvard och malet ar att fondens alla skogsfastigheter i Finland ska vara FSC- och PEFC-
certifierade2. Syftet med certifieringen &r bl.a. att trygga den biologiska mangfalden, eftersom 5 % av skogsomradet ldAmnas
utanfor ekonomibruk i samband med FSC-certifiering. | fondens skogsvard beaktas principen att "inte orsaka nagon betydande
skada”, vars mal ar att sakerstalla att skogsvarden inte medfor skada for den biologiska mangfalden och ekosystemen,
forebyggandet av fororeningar, omstallningen till en cirkuldr ekonomi, vatten- och havsomradena eller anpassningen till
klimatférandringar.

Uppfyllandet av fondens hallbarhetsmal och kolbindning foljs upp med regelbundna kolbalansberakningar och for resultaten
redogors i fondens rapportering. Vid berakningen och rapporteringen iakttas basta internationella praxis, som hela tiden
utvecklas. Fonden rapporterar arligen bl.a. om volymen av fondens kolsanka, arealen av FSC- och PEFC-certifierad skog samt
objekt utanfér ekonomibruk.

Beaktande av hallbarhetsrisker

Tillgdngarna i Specialplaceringsfond UB Skog investeras direkt eller indirekt huvudsakligen i skogsfastigheter i Finland. Avkastning
efterstravas i férsta hand genom forsaljning av virke fran de skogsfastigheter som utgor investeringsobjekt. Darfor prioriteras i
investeringsverksamheten objekt med vardeokningspotential till foljd av tradbestandets tillvaxt samt ett stabilt kassaflode fran
avverkningsintdkterna. Fonden kan ocksa investera i andelar i samfalld skog, andra skogsfonder samt skogsbolagens
vardepapper eller i 6vrigt indirekt i skogsfastigheter. Avkastning kan ytterligare erhallas genom féradling och planlaggning av
skogsfastigheter samt utnyttjande av fastigheternas marksubstanser och eventuella fritidsvarden. Mer information om
investeringsstrategin: https://www.unitedbankers.se/fonder/valj-fond/ub-skog/.

| investeringsprocessen beddmer portfoljforvaltningen investeringsobjektets hallbarhetsrisker som en del av investeringsbeslutet

i enlighet med United Bankers policy for ansvarsfulla investeringar samt fondens egna kompletterande hallbarhetsprinciper.

Dessutom integrerar fonden hallbarhetsriskerna i sin investeringsstrategi och verksamhet enligt féljande:

- Fonden har som mal att integrera héllbarhetsrisker i anslutning till biologisk mangfald och klimattalighet vid valet av
investeringsobjekt genom att fore investeringsbeslutet bl.a. kartlagga med tanke pa den biologiska mangfalden vardefulla
habitat och andelen 16vtrad pa objektet samt genom att analysera objektets hallbarhet med tanke pa stormfallning och
klimatrelaterade skador. Observerade hallbarhetsrisker beaktas i de skogsvardsplaner som uppréattas for respektive
objekt.

- | fondens investeringskriterier har vissa objekt som &r sarskilt exponerade for skogsskador uteslutits fran
investeringsobjekten.

- Fonden har som mal att undvika sddana investeringsobjekt dar skogsvarden sannolikt skulle medféra sarskilt betydande
landskapspaverkan.

- Fonden iakttar principerna for hallbar skogsvard enligt FSC- och PEFC-certifieringarna och ovrig basta praxis inom
branschen i syfte att trygga en valmaende skogsnatur och l6nsam skogsvardsverksamhet ocksa pd lang sikt. Alla
skogsfastigheter som fonden &ger i Finland &r FSC- och PEFC-certifierade. Utlandska skogar certifieras antingen enligt FSC
eller PEFC eller enligt bada.

- For att hantera hallbarhetsriskerna har fonden ytterligare faststallt som mal pa lang sikt 1) att fordubbla andelen 16vtrad i
de skogar som fonden ager i Finland till sammanlagt 20 % samt 2) att gynna kontinuitetsskogsbruk pa frodiga torvmarker.
Genom att 6ka andelen l6vtrdd kan man forbattra den biologiska mangfalden, 6ka skogarnas virkesavkastning och
forbattra skogarnas klimattalighet. Genom kontinuitetsskogsbruk kan man likasa inverka positivt pd den biologiska
mangfalden. Dessutom hdlls torvmarkernas vattenhushallning i battre balans, varvid urlakningen i omgivningen minskar
och skogarnas totala kolbalans okar.

- Fonden stravar efter att aktivt 6vervaka skogsskador till féljd av klimatrelaterade orsaker eller andra orsaker och darmed
forenade hallbarhetsrisker. De jaktféreningar som anvander fondens skogsmarker ar enligt avtal forpliktade att underratta
fonden om eventuella skogsskador som de noterat.

2 Internationellt tillimpas tva omfattande certifieringssystem: FSC och PEFC. FSC &r ett system som anvands av miljo- och naturorganisationerna.
PEFC &r i sin tur ett system som stods av skogsagarorganisationerna och skogsindustrin. Det féreligger inga betydande skillnader mellan kriterierna i
de tva systemen, men FSC betonar nagot mer faktorer i anslutning till miljon och miljoskyddet. Av skogarna i Finland &r cirka 85 % PEFC-certifierade
och knappt 10 % FSC-certifierade.
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- Vid investeringar i skogsbolagens vardepapper gors en ESG-analys av samtliga investeringsobjekt. | ESG-analysen beaktas
de viktigaste riskerna och méjligheterna med tanke pa investeringsobjektens ESG-faktorer. | analysen utnyttjas globala
ESG-tjansteleverantdrers databaser.

- Vid investering i skogsfonder gors en omfattande due diligence-bedémning av investeringsobjektet. | den due diligence-
bedémning som gors fore investeringsbeslutet kartlaggs investeringens mdjligheter samt investeringens risker och
mojligheter med tanke pa praxis for god styrning, ekonomiska, tekniska, sociala och miljérelaterade aspekter.

- Enligt investeringsstrategin ligger fokus i fondens investeringar huvudsakligen pa finlandska ekonomiskogar. Darfor ar
ocksa fondens hallbarhetsrisker huvudsakligen koncentrerade till skogsbranschen i Finland. Inom ramen fér fondens
objektfokus har investeringarna emellertid diversifierats 6ver hela Finland. Dessutom stravar man efter att sprida
hallbarhetsriskerna till andra geografiska omraden, sasom Baltikum, via fondens indirekta investeringar.

I den due diligence-beddmning som gors fore investeringsbeslutet kartlaggs investeringens majligheter samt investeringens risker
och majligheter till forbattringsatgarder med tanke pa praxis for god styrning, ekonomiska, tekniska och miljérelaterade aspekter.
For de risker och utvecklingsobjekt som identifierats i denna process upprattas en objektspecifik skogsvardsplan, dar hansyn tas
till sarskilda hallbarhetsrisker i objektet. Om beddmningen visar pa en betydande hallbarhetsrisk som inte kan I6sas inom ramen
for verksamhetsplanen, gors investeringen inte.

Vasentliga hallbarhetsrisker kan inverka pa investeringsobjektens ekonomiska framgang och darigenom pa fondens avkastning.
Hallbarhetsriskerna i skogsinvesteringen kan, om de realiseras, exempelvis sédnka de intakter som erhalls fran virkesforsaljning,
hoja kostnaderna for skogsvard eller inverka pa varderingen av fondens innehav. Beaktande av hallbarhetsriskerna i fondens
investeringsverksamhet forvantas minska hallbarhetsrisken och déarigenom ocksa fondinvesteringens totalrisk samt ha en
gynnsam inverkan pa fondens avkastningsforutsattningar.

Fondens portféljférvaltare som ar specialiserade pa skogsbranschen gor analysen och uppféljningen med stéd av United Bankers
team for hallbara investeringar. Vid analysen och uppféljningen utnyttjas ocksa information som producerats av tredje part och
specialister.

Praxis for god styrning

Fonden forutsétter av sina samarbetspartner ansvarsfull verksamhet forenlig med praxis for god styrning, sasom en
andamalsenlig skotsel av samhalls- och arbetsgivarskyldigheter, en transparent verksamhet och respekt for manskliga rattigheter
(UN Global Compact compliance). For att sakerstalla principerna for god styrning gor fonden bl.a. motpartsutredningar av sina
samarbetspartner innan samarbetet inleds.

For de hallbarhetsfaktorer som fonden framjar och fér fondens hallbarhetsrisker rapporteras i fondspecifika rapporter som
uppdateras regelbundet. Rapporteringen féljer referensramen for FN:s principer for ansvarsfulla investeringar (UN PRI). Dessutom
kommer fonden att rapportera om hur framjandet av hallbarhetsfaktorer uppfylls och om huvudsakliga negativa konsekvenser i
enlighet med SFDR-férordningen (Sustainable Finance Disclosure Regulation).

Fonden anvander inget jamférelseindex.

Mer information om fonden: https://www.unitedbankers.se/fonder/valj-fond/ub-skog/.
United Bankers policy for ansvarsfulla investeringar finns pa adressen https://www.unitedbankers.se/hallbarhet/.

OVRIGA UPPGIFTER

Revisorer

Fér UB Fondbolag Ab har som revisorer valts CGR- sammanslutningen Ab Tuokko Ltd med CGR Janne Elo som huvudansvarig
revisor och CGR Juha-Matti Heino som revisorssuppleant. Fér Fonden har som revisorer valts CGR- sammanslutningen Ab Tuokko
Ltd med CGR Vesa Laakso som huvudansvarig revisor och CGR Janne Elo som revisorssuppleant.

Fastighetsvarderare godkand av Centralhandelskammaren
Fonden anvander endast fastighetsvarderare som har godkants av Centralhandelskammaren (KHK-varderare) for varderingen av
fastigheterna.

Fondandelsagarstimma

En fondandelsdgarstdmma ska hallas nar Fondbolagets styrelse anser att det finns anledning till detta eller om en revisor, en
oberoende styrelsemedlem eller sadana fondandelsdgare som tillsammans innehar minst en tjugondel av alla utelépande
fondandelar skriftligen kraver det for behandling av ett uppgivet arende.

Fondbolaget ar skyldigt att pa det satt som anges i 16 § i stadgarna underratta fondandelsagarna om ett erhallet initiativ om
sammankallande av en sadan stdmma som avses i 26 kap. 9 § i lagen om placeringsfonder eller ett annat initiativ av en
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fondandelsédgare om sammankallande av en stdmma, om inte den fondandelsdgare som foreslar sammankallandet av en
stdmma innehar den minimiandel som avses ovan. Fondbolaget kan av grundad anledning vagra att underratta
fondandelsagarna, om bolaget anser att det inte finns nagon grund for att halla en stdmma. Fondbolaget ska underratta den
fondandelsagare som foreslagit sammankallandet av en stdmma om sin vagran och om grunden foér vagran.

Fondens ombud och utkontraktering av funktioner
Fondbolaget har lagt ut Fondens portfoljférvaltning samt delvis férsaljning och marknadsfoéring till UB Kapitalférvaltning Ab som
ingar i samma koncern. Fondbolaget ansvarar sjalv for riskhanteringen av de fonder den forvaltar vid varje tidpunkt.

Fondbolaget utnyttjar externa tjanster forknippade med Overvakningen av att reglementet féljs (compliance), intern kontroll,
datateknik, bokféring, ekonomiférvaltning samt foérsaljning och marknadsforing. Dessutom kan Fonden fOr sina operativa
funktioner anvanda externa tjansteleverantorer i uppgifter som anknyter till forvaltningen och skétseln av fastighetsegendomen

Malsattningarna for agarstyrningen av fonderna

Malsattningen med Fondbolagets &garstyrning ar framfor allt att bevaka andelsédgarnas gemensamma intressen. Agarpolicyn
stravar efter langsiktig vardedkning av fondernas tillgangar. Andelsagarnas gemensamma intresse innebar att andelsdgarnas
fondinnehav utvecklas sa bra som majligt i forhallande till de placeringsinriktningar och risknivaer som definierats i fondernas
regler.

Fondbolaget publicerar i fondernas halvarsrapporter och arsberattelser information om det hur rostanderatten har anvants under
oversiktningsperioden.

Betalningar eller arvoden till tredje part

Fondbolaget kan betala arvoden till Fondbolagets ombud som mottar tecknings- eller inlésenuppdrag utifran fondférsaljningen.
Arvodenas belopp kan baseras pa storleken av fondteckningarna och/eller inlésningarna eller pa den befintliga fondbasen. Syftet
med arvodena ar att tdcka ombudsmannens kostnader som eventuellt orsakas av att denne tecknar, |6ser in och forvaltar Fonden.
Med arvodena vill man aven framja kundbetjaningen samt géra det mgjligt féor ombudsmannen att verka som ombudsman for
Fondbolaget. Betalningar eller arvoden till tredje parter minskar inte den avkastning som kunderna far fran Fonden och
utbetalningen av arvodet ar darmed inte i strid med kundens intresse.

Principer for skotsel av uppdrag

Fondbolaget skall agera enligt principerna om omsorgsfullt utférande av uppdrag. Dar beskrivs de atgarder som Fondbolaget
tilldmpar da den skoter uppdrag for fonderna. Fondbolaget forverkligar inte sjélv uppdragen som berér fondens handel. Fondernas
portfoljférvaltning har blivit utkontarakterad till UB koncernbolaget UB Kapitalforvaltning. Fondbolaget har auktoriserat
portféljférvaltaren till att ge order i den fondens namn som portféljférvaltaren forvaltar. Portfoljférvaltarna upprattar i regel inte
heller sjalv fondens uppdrag utan kan ge dem till en utomstaende formedlare for att uppfyllas. En lista 6ver de formedlare som
anvands finns vid behov att fa pa adressen www.unitedbankers.fi/sv/.

Nar kapitalforvaltaren ger uppdrag i fondens namn stravar de efter att uppna det basta mojliga resultatet for placeringsfonden
genom att ta i beaktande priset, kostnaderna, hastigheten, sannolikheten av uppfyllandet och clearingen av transaktionen,
storleken och naturen av uppdraget och andra vasentliga faktorer med avseende pa uppfyllandet av uppdraget. Dessa faktorers
relativa betydelse bestams enligt féljande principer:

placeringsfondens mal, investeringsfilosofi och speciella risker
transaktionens sardrag

sardrag for de penninginstrument som ar mal fér transaktionen
de handelsplatsers sardrag till vilka transaktioner kan styras

Vardepappersformedlaren som mottagit uppdraget uppfyller uppdraget enligt sin egen forverklingspolitik och pa basta méjliga
satt. Ifall portféljférvaltningen formedlar ett uppdrag efterstravar den till att valja en part som har basta forutsattningar att
garantera det basta utférandet.

Fondernas uppdrag kan uppfyllas utanfor reglerade marknader och pa liknande marknader. Fondernas uppdrag kombineras i
huvudsak inte med varandra. Uppdragen kan &nda kombineras med varandra ifall detta inte sannolikt orsakar skada till nagon
som ar part av de kombinerade uppdragen och till kombinationen tillampas i brukvarande allokeringsprinciper for uppdragen. Ett
bolag som hor till samma koncern som Fondbolaget kan vara som motpart i uppdraget som uppfors.

Fondbolaget kontrollerar regelbundet verksamhetslinjernas effektivitet och kvaliteten pa utkontrakterade uppdrag och férmedling
till samarbetspartners samt atgardar vid behov eventuella brister.
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Fondbolagets ersattningssystem

UB Fondbolag Ab:s ersattningssystem baserar sig pa det ersattningssystem som tilldmpas av United Bankers koncernen, vilket
6verensstammer med koncernens affarsstrategi, mal samt linjer och ligger i linje med féretagets langsiktiga intressen samtidigt
som det Overensstammer med bade lagstiftning och god och effektiv riskhantering. Ersattningssystemet ar godkant av UB
Fondbolag Ab:s styrelse och ytterligare information om ersattningssystemet finn tillgangligt pa finska pa adressen
www.unitedbankers.fi.

Distansforsaljning
Fonduppdragen saknar angerratt. Dylika uppdrag ar till exempel teckning, byte och inlésen av fonder. Kunden kan genom att folja
forfarandet som beskrivs ovan under punkten "Uppgifter gallande placering i fonden" I6sa in sina fondandelar.

Foérhandsuppgifter om distansférsaljning, avtalsvillkor och kundbetjaning ges pa finska enligt finsk lagstiftning.

Overvakande myndighet
Fondbolaget och Fonden 6vervakas av Finansinspektionen, PB 103, 00101 Helsingfors, tfn 010 831 51, fax 010 831 5328 och
e-post kirjaamo@finanssivalvonta.fi.

Ldsning av tvister

| fragor som beror fondplacerande bor kunden i forsta vara i kontakt med Fondbolaget. Fondbolaget bor omedelbart meddelas
om fel i tjansten och dartill eventuellt tillhérande krav. Om det uppstar tvister mellan Fondbolaget och kunden angaende
fondplacerandet, som inte kan avvecklas i samrad med varandra, kan kunden vanda sig till Foérsakrings- och finansradgivningens
sida for att fa information i anknytning till tjansterna och vid behov hanskjuta tvisterna till Vardepappersnamndens behandling.

Forsakrings- och finansradgivningens kontaktuppgifter ar:
Forsakrings- och finansradgivningen, Porkalagatan 1, 00180 Helsingfors. E-post info@fine.fi tfn 09 6850 120.
Mer information och kontaktformular finns pa www.fine.fi.

Finsk lag tilldmpas pa Fondbolagets och Fondens verksamhet.

UB Fondbolag Ab
Alexandersgatan 21 A, 00100 Helsingfors ¢ tfn. 09 2538 0280 ¢ fond@unitedbankers.fi
FO-nr 2118101-5
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Mall som avser upplysningar som lamnas innan avtal ingas for de finansiella produkter som avses i
artikel 9.1-9.4a i férordning (EU) 2019/2088 och artikel 5 forsta stycket i forordning (EU) 2020/852

Hallbar investering:
en investering i eko-
nomisk verksamhet
som bidrar till ett mil-
jomal eller socialt
mal, forutsatt att in-
vesteringen inte orsa-
kar betydande skada
for nagot annat miljo-
mal eller socialt mal
och att investerings-
objekten foljer praxis
for god styrning.

EU-taxonomin ar ett
klassificeringssystem
som faststalls i forord-
ning (EU) 2020/852,
dar det faststalls en
forteckning 6ver mil-
jomassigt hallbara
ekonomiska verksam-
heter. Férordningen
innehaller inte nagon
forteckning 6ver soci-
alt hallbara ekono-
miska verksamheter.
Hallbara investeringar
med ett miljomal kan
vara forenliga med
kraven i taxonomin el-
ler inte.

/NS
Fre)

b4
¥

Hallbarhetsindikato-
rerna mater hur hall-
barhetsmalen for
denna finansiella pro-
dukt uppnas.

Produktnamn: Specialplaceringsfond UB Skog

Identifieringskod for juridiska personer: 743700QLCQOOKSRUXQ59

Mal for hallbar investering

Har denna finansiella produkt ett mal fér hallbar investering?

®0 x| Ja

D Den kommer att gora ett
minimum av hallbara
investeringar med ett miljomal:
99 %

i ekonomiska verksamheter
som anses vara miljomassigt
hallbara enligt EU-taxonomin

X

D i ekonomiska verksamheter
som inte anses vara
miljomassigt hallbara enligt
EU-taxonomin

D Den kommer att gora ett
minimum av hallbara
investeringar med ett socialt
mal: %

[

D Nej

Den framjar miljorelaterade och sociala
egenskaper och kommer, dven om den inte
har en hallbar investering som sitt mal, att ha
en minimiandel pa 20 % hallbara investeringar

D med ett miljomal i ekonomiska verksamheter
som anses vara miljomassigt hallbara enligt
EU-taxonomin

D med ett miljomal i ekonomiska
verksamheter som inte anses vara
miljomassigt hallbara enligt EU-taxonomin

D med ett socialt mal

Den framjar miljorelaterade och sociala
egenskaper, men kommer inte att gora
nagra hallbara investeringar

Vad ar malet for hallbar investering for denna finansiella produkt?

UB Skog gor hallbara

investeringar.
klimatférandringarna genom att géra hallbara skogsinvesteringar. Dessutom kan det virke

Fonden har som mal att begrénsa

som vaxer i fondens skogar framja omstéallningen till en cirkuldar ekonomi.

Fonden investerar i skog och strdvar genom sina skogsinvesteringar efter att binda
koldioxid fran atmosfaren i vaxande trad och skogsmark samti hallbara travaruprodukter.
Genom anvandning av virke som vuxit i fondens skogar kan man dessutom delvis ersatta
fossila branslen och fossilintensiva material. Nar avverkningen av fondens skogar ar
mindre dn skogarnas tillvaxt, fungerar skogarna som s.k. kolsdnkor. Fondens mal ar att
forvalta skogarna sa att de fungerar som kolsdnkor pa lang sikt. Ett hallbart skogsbruk ar
en effektiv [6sning for att avlagsna kolutslapp fran atmosfaren och ett viktigt medel for
att uppna malen enligt klimatavtalet fran Paris. Fondens skogsvard planeras utgaende
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Huvudsakliga negativa
konsekvenser ar inve-
steringsbesluts mest
negativa konsekvenser
for hallbarhetsfaktorer
som ror miljo, sociala
fragor och personalfra-
gor, respekt for mansk-
liga rattigheter samt
fragor rérande bekamp-
ning av korruption och
mutor.

fran kolbalansberdkningar och modeller som spanner 6ver 30 ar pa sa satt att skogarna
binder mer koldioxid an normalt.

Fondens strategi stoder begransningen av klimatférandringarna och bidrar till flera av
FN:s mal for hallbar utveckling, framfor allt mal 13: Bekdmpa klimatférandringarna, mal
15: Ekosystem och biologisk mangfald samt mal 9: Hallbar industri, innovationer och
infrastruktur. Utover skogsvard och forséljning av virke fran skogen kan fonden i sin
verksamhet fordadla och planlagga skogsfastigheter samt utnyttja skogsfastigheternas
marksubstanser och eventuella rekreativa varden.

Vilka hallbarhetsindikatorer anvéinds fér att mdta uppndendet av den finansiella
produktens mal fér hallbar investering ?

Uppfyllandet av fondens hallbarhetsmal och kolbindning foljs upp med regelbundna
kolbalansberdkningar och for resultaten redogors i fondens rapportering. Fondens
skogsvard planeras utgaende fran kolbalansberdkningar och modeller som spanner
Over 30 ar pa sa satt att skogarna binder mer koldioxid 4n normalt.

| kolbalansberdkningarna, modellerna och rapporterna iakttas basta praxis inom
branschen och de utvecklas kontinuerligt. Fonden rapporterar arligen bl.a. om
skogarnas kolsdnka, arealen av FSC- och PEFC-certifierade skogar, arealen av skog
som ldmnats utanfér ekonomibruk och arealen av skog som anslutits till olika
skyddsprogram samt indikatorer i anslutning till den biologiska mangfalden.

Hur orsakar de hdllbara investeringarna inte betydande skada fér ndgot
miljérelaterat eller socialt mdl fér hallbar investering ?

| fondens skogsvard beaktas principen om att “inte orsaka nagon betydande skada”.
Malet ar att planera skogsvarden sa att den inte medfor betydande skada for den
biologiska mangfalden, férebyggandet av milj6féroreningar, omstéllningen till en
cirkuldar ekonomi, en hallbar anvindning av vatten och marina resurser och
anpassningen till klimatférandringarna.

Fonden iakttar gillande lagar och normer for miljo- och skogsbranschen. Fonden
har dessutom férbunditsig till principerna och praxis for hallbar skogsvard. Fondens
alla skogar ar FSC- och/eller PEFC-certifierade. Syftet med certifieringarna ar att
sakerstalla en miljomassigt, socialt och finansiellt hallbar skogsvard samt att bl.a.
trygga den biologiska mangfalden. FSC-certifieringen forutsatter att 5 % av
skogarna lamnas utanfér ekonomibruk for att trygga den biologiska mangfalden.

Hur har indikatorerna fér negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer
beaktats?

De huvudsakliga negativa konsekvenserna for hallbarhetsfaktorer analyseras i
samband med analysen av hallbarhetsrisker som en del av due diligence-proces-
sen fore ett investeringsbeslut. Huvudsakliga negativa konsekvenser évervakas
under investeringen och rapporteras regelbundet i samband med fondens rap-
portering. United Bankers har en riskbaserad approach till huvudsakliga nega-
tiva konsekvenser som bygger pa uppgifter i hallbarhetsdatabaser samt pa upp-



gifter som i 6vrigt insamlats om investeringsobjekten. For noterade objekt an-
vands uppgifter i Sustainalytics & Morningstars hallbarhetsdatabaser. For ono-
terade investeringsobjekt och skogsfastigheter stravar man efter att samlain de
uppgifter som behovs under due diligence-processen fore en investering i den
aktuella produkten. | fraga om skogsfastigheter bedéms och beaktas huvudsak-
liga negativa konsekvenser till den del som uppgifter finns att tillga och indika-
torerna lampar sig for skogsfastigheter. Indikatorerna fér huvudsakliga negativa
konsekvenser har utarbetats for investeringar i bolag, varfér merparten av indi-
katorerna inte lampar sig for skogsinvesteringar. Fonden stravar efter att beakta
foljande indikatorer i den man som de lampar sig for respektive typ av investe-
ringsobjekt:

Tabell 1 Indikatorer som géller for investeringar i investeringsobjekt

. Utsldpp av vaxthusgaser

. Koldioxidavtryck

. Investeringsobjektens vaxthusgasintensitet

. Exponering mot foretag som ar verksamma inom sektorn for fossila branslen (exposure)

. Andel av icke-férnybar energiférbrukning och energiproduktion

. Energiforbrukningsintensitet per sektor med stor klimatpaverkan

. Verksamhet som negativt paverkar omraden med kanslig biologisk mangfald

. Utslapp till vatten

. Farligt avfall och radioaktivt avfall

10. Brott mot FN:s globala éverenskommelse och OECD:s riktlinjer for multinationella foretag

11. Inga processer och efterlevnadsmekanismer for att 6vervaka efterlevnaden av FN:s globala 6verenskom-
melse och OECD:s riktlinjer for multinationella foretag

12. Ojusterad I6neklyfta mellan kénen

13. Jamnare konsfordelning i styrelserna

14. Exponering mot kontroversiella vapen (antipersonella minor, klusterammunition, kemiska vapen och
biologiska vapen)

WO NOUD WN -

Tabell 2 Indikatorer som géller for investeringar i investeringsobjekt
4. Investeringar i foretag utan initiativ for minskning av koldioxidutslapp

Tabell 3 Indikatorer som géller for investeringar i investeringsobjekt
9. Ingen policy for manskliga rattigheter

Hur dr de hdllbara investeringarna férenliga med OECD:s riktlinjer for
multinationella féretag och FN:s viigledande principer féor féretag och
mdnskliga réttigheter?

Overensstimmelsen med OECD:s riktlinjer fér multinationella féretag, FN:s vag-
ledande principer for féretag och méanskliga rattigheter analyseras som en del
av due diligence-processen fore ett investeringsbeslut. Normenligheten f6ljs
upp under investeringen och rapporteras i samband med fondens regelbundna
rapportering. Analys, uppfoljning och rapporteringav noterade objekt bygger pa
uppgifter i Sustainalytics & Morningstars hallbarhetsdatabas (Global Standards
Screening). | fraga om onoterade objekt och skogsfastigheter bygger analysen
pa data som insamlats om objektet under due diligence-processen.

Fonden investerar inte i bolag eller objekt som bryter mot ovannamnda normer
och konventioner. Vid fall av normovertradelser under investeringstiden stravar
fonden efter att utdva inflytande pa investeringsobjektet for att atgarda situat-
ionen inom rimlig tid. Om situationen inte kan atgardas inom rimlig tid, avveck-
las investeringen.



Investeringsstrate-
gin styr investe-
ringsbeslut pa
grundval av fak-
torer som investe-
ringsmal och risk-
tolerans.

Typ Beaktas i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa konsekvenser for
BR@  hillbarhetsfaktorer?

[]

Ja

De huvudsakliga negativa konsekvenserna for hallbarhetsfaktorer analyseras i
samband med analysen av hallbarhetsrisker som en del av due diligence-pro-
cessen fore ett investeringsbeslut. Huvudsakliga negativa konsekvenser dver-
vakas under investeringen och rapporteras regelbundet i samband med fon-
dens rapportering. United Bankers har en riskbaserad approach till huvudsak-
liga negativa konsekvenser som bygger pa uppgifter i hallbarhetsdatabaser
samt pa uppgifter som i dvrigt insamlats om investeringsobjekten. For note-
rade objekt anvands uppgifter i Sustainalytics & Morningstars hallbarhetsda-
tabaser. For onoterade investeringsobjekt och skogsfastigheter stravar man
efter att samla in de uppgifter som behdvs under due diligence-processen fore
en investering i den aktuella produkten. | fraga om skogsfastigheter beddms
och beaktas huvudsakliga negativa konsekvenser till den del som uppgifter
finns att tillgd och indikatorerna lampar sig for skogsfastigheter. Indikatorerna
for huvudsakliga negativa konsekvenser har utarbetats for investeringar i bo-
lag, varfor merparten av indikatorerna inte lampar sig for skogsinvesteringar.
Fonden stravar efter att beakta féljande indikatorer i den man som de lampar
sig for respektive typ av investeringsobjekt:

Tabell 1 Indikatorer som galler for investeringar i investeringsobjekt

. Utslapp av vaxthusgaser

. Koldioxidavtryck

. Investeringsobjektens vaxthusgasintensitet

. Exponering mot foretag som ar verksamma inom sektorn for fossila branslen (exposure)

. Andel av icke-fornybar energiférbrukning och energiproduktion

. Energiforbrukningsintensitet per sektor med stor klimatpaverkan

. Verksamhet som negativt paverkar omraden med kanslig biologisk mangfald

. Utslapp till vatten

. Farligt avfall och radioaktivt avfall

10. Brott mot FN:s globala 6verenskommelse och OECD:s riktlinjer for multinationella foretag

11. Inga processer och efterlevnadsmekanismer for att 6vervaka efterlevnaden av FN:s globala 6verenskom-
melse och OECD:s riktlinjer for multinationella foretag

12. Ojusterad I6neklyfta mellan kénen

13. Jamnare konsfordelning i styrelserna

14. Exponering mot kontroversiella vapen (antipersonella minor, klusterammunition, kemiska vapen och
biologiska vapen)

OO NOUD WN

Tabell 2 Indikatorer som géller for investeringar i investeringsobjekt
4. Investeringar i foretag utan initiativ for minskning av koldioxidutslapp

Tabell 3 Indikatorer som géller for investeringar i investeringsobjekt
9. Ingen policy for manskliga rattigheter

Nej

Vilken investeringsstrategi foljer denna finansiella produkt?

Tillgangarna i UB Skog investeras direkt eller indirekt huvudsakligen i skogsfastigheter i
Finland. Avkastning efterstrdvas i forsta hand genom foérsdljning av virke fran de
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Taxonomiforenliga

verksamheter ut-
trycks som en an-
del av foljande:

- omsattning, vilket

aterspeglar ande-
len avintdkterna
fran investerings-
objektens grona
verksamheter

- kapitalutgifter,

som visar de grona

investeringar som

gjorts av investe-

ringsobjekten, t.ex.

for en omstéllning

till en gron eko-

Praxis for god styr-
ning omfattar
sunda forvaltnings-
strukturer, forhal-
landet mellan an-
stallda, personaler-
sattning och efter-
levnad av skatte-
regler.

Tillgangsallokering
beskriver andelen
investeringari spe-
cifika tillgangar.

AY

”

Va

D\

skogsfastigheter som utgor investeringsobjekt. Darfor prioriteras i
investeringsverksamheten objekt med vardedkningspotential till f6ljd av tradbestandets
tillvaxt och ett stabilt kassaflode fran avverkningsintakterna. Fonden kan ocksa investera
i andelar i samfalld skog, i andra skogsfonder, i vardepapper i skogsbolag eller i 6vrigt
indirekt i skogsfastigheter. Avkastning kan vytterligare erhallas genom foradling och
planldaggning av skogsfastigheter samt utnyttjande av fastigheternas marksubstanser och
rekreativa varden. Mer information om investeringsstrategin:
https://www.unitedbankers.se/fonder/valj-fond/ub-skog/

eventuella

Vilka dir de bindande delarna i investeringsstrategin som anvénds fér att vdilja in-
vesteringar for att uppnd mdlet om hallbara investeringar?

Skogsinvesteringarnas och skogsvardens forenlighet med EU-taxonomin &r en
bindande del i investeringsstrategin. Fonden utdvar skogsvard pa sa satt att fonden
uppfyller kriterierna for begransning av klimatférandringar och skogsvard enligt EU-
taxonomin.

Fonden investerar inte i objekt som finns pa United Bankers uteslutningslista
(uteslutningslistan finns pad adressen https://www.unitedbankers.se/hallbarhet).

Vad dr policyn fér att bedéoma praxis for god styrning i investeringsobjekten ?

Praxis for god styrningbeddms i enlighet med United Bankers policy for ansvarsfulla
investeringar.

Overensstimmelsen med OECD:s riktlinjer fér multinationella féretag, FN:s
vagledande principer for foretag och méanskliga rattigheter samt darmed anknutna
konventioner och deklarationer analyseras som en del av due diligence-processen
fore ett investeringsbeslut. Normenligheten foljs upp under investeringen och rap-
porteras i samband med fondens regelbundna rapportering. Analys, uppfoljning
och rapportering av noterade objekt bygger pa uppgifter i Sustainalytics & Mor-
ningstars hallbarhetsdatabas (Global Standards Screening). | frdga om onoterade
objekt och skogsfastigheter bygger analysen pa data som insamlats om objektet
under due diligence-processen.

Fonden investerar inte i objekt som bryter mot ovannamnda normer och konvent-
ioner. Vid fall av normovertradelser under investeringstiden stravar fonden efter
att utdva inflytande pa bolaget for att atgarda situationen inom rimlig tid. Om situ-
ationen inte kan atgardas inom rimlig tid, avvecklas investeringen.

Vilken &r tillgangsallokeringen och minimiandelen hallbara investeringar?

| den planerade allokeringen av tillgdngarna gors 99 % av investeringarna i hallbara
skogsinvesteringar som uppfyller kriterierna for skogsvard enligt EU-taxonomin. Merparten
av tillgangarna i UB Skog investeras direkt eller indirekt i skogsfastigheter i Finland. Fonden
kan dessutom gora hallbara skogsinvesteringar genom att investera i andra skogsfonder.

Fonden kan ocksa investera i andelar i samfélld skog, i andra skogsfonder, i viardepapper i
skogsbolag eller pa annat satt indirekt i skogsfastigheter. Avkastning kan ytterligare erhallas
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genom foradling och planlaggning av skogsfastigheter samt utnyttjande av fastigheternas
marksubstanser och eventuella rekreativa varden. Dessa verksamheter utgor under normala
marknadsférhallanden 1 % av fondens investeringar och de uppfyller inte nddvandigtvis
hallbarhetskriterierna enligt EU-taxonomin.

Nr 1 Hallbara om-
fattar hallbara in-
vesteringar med

miljomal eller soci-
Nr 1 Hallbara Taxonomiférenliga [ENCICRUCIS
Nr 2 Inte hallbara

Nr 2 Inte hallbara omfattar investe-

Miljorelaterade

Investeringar

ringar som inte an-
ses vara hallbara
investeringar.

Hur uppndr anvindningen av derivat malet for hdllbar investering ?
Fonden anvander inte derivat for att uppna malet for hallbar investering.

£ Till vilken lagsta niva &r de héllbara investeringarna med ett miljémal féren-
liga med kraven i EU-taxonomin?

Av fondens hallbara investeringar ar minst 99 % forenliga med kriterierna enligt EU-
taxonomin. Fonden investerar i hallbar skogsvard som uppfyller kriterierna enligt EU-
taxonomin for hallbar skogsvard och begrdnsning av klimatférandringar.

Investerar den finansiella produkten i fossilgas och/eller kiirnenergirelaterad
verksamhet som uppfyller EU-taxonomin?*

D Ja:
D | fossilgas D | kdrnenergi

X Nej, fonden har inte férbundit sig att investera i dessa verksamheter.

1 Fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin om den bidrar
till att begransa klimatférandringarna (begrdnsning av klimatférdndringarna) och inte orsakar betydande skada
for ndgot av malen i EU-taxonomin — se férklarande anmérkning i vanstra marginalen. De fullstédndiga kriterierna
for ekonomisk verksamhet for fossilgas och kdrnenergi som uppfyller EU-taxonomin faststalls i kommissionens
delegerade forordning (EU) 2022/1214.
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Maojliggorande verk-
samheter gor det di-
rekt mojligt for andra
verksamheter att bidra
vasentligt till ett miljo-
mal.

Omstallningsverksam-
heter ar verksamheter
som det dnnu inte finns
koldioxidsnala alterna-
tiv tillgdngliga for och
som bland annat har
vaxthusgasutslapp pa
nivaer som motsvarar
basta prestanda.

i
ar hallbara

investeringar med ett
miljomal som inte
beaktar kriterierna for
miljomassigt hallbara

ekonomiska /.
verksamheter enligt
EU-taxonomin.
[ ]
[ ]
4e)

De tva diagrammen nedan visar i grént minimiprocentandelen investeringar som dr férenliga med
EU-taxonomin. Eftersom det inte finns ndgon Iimplig metodik for att avgéra hur taxonomiféren-
liga statsobligationer dr*, visar det férsta diagrammet taxonomiférenligheten med avseende pd
alla den finansiella produktens investeringar, inklusive statsobligationer, medan det andra
diagrammet visar taxonomiférenligheten endast med avseende pa de investeringar fér den
finansiella produkten som inte dr statsobligationer.

2. Taxonomifdrenlighet hos investeringar,
exklusive statsobligationer*

1. Taxonomiférenligheten hos
investeringar, inklusive

statsobligationer*
1% 1%

Taxonomiférenliga Taxonomiférenliga

oL . = Qvriga investeringar
= Qvriga investeringar & &

* dessa diagram avses med “statsobligationer” samtliga exponeringar i statspapper.

Vilken dr minimiandelen investeringar i omstdllningsverksamheter och méjligg6-
rande verksamheter? Galler inte for denna produkt. Fonden har inte forbundit sig
att gora investeringar i mojliggérande verksamheter eller omstallningsverksam-
heter.

Vilken @r minimiandelen hallbara investeringar med ett miljomal som inte ar

forenliga med EU-taxonomin?
Galler inte for denna produkt.

Vilken dr minimiandelen hallbara investeringar med ett socialt mal?
Galler inte for denna produkt.

Vilka investeringar ar inkluderade i ”Nr 2 Inte hallbara”, vad dr deras syfte och
finns det nagra miljérelaterade eller sociala minimiskyddsatgarder?

Fonden kan ocksd investera i andelar i samfdlld skog, i andra skogsfonder, i
vardepapper i skogsbolag eller pa annat satt indirekt i skogsfastigheter. Avkastning kan
ytterligare erhallas genom féradling och planldaggning av skogsfastigheter samt
utnyttjande avfastigheternas marksubstanser och eventuella rekreativa varden. Dessa
verksamheter utgdér under normala marknadsférhallanden 1 % av fondens
investeringar och de uppfyller inte nédvandigtvis hallbarhetskriterierna enligt EU-
taxonomin. Beroende pa verksamhet sakerstélls forenligheten med principen om att
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A

Referensvarden ar in-
dex for att mata om
den finansiella produk-
ten uppnar malet for
hallbar investering.

I;_I@

inte orsaka nagon betydande skada och uppfyllandet av praxis for god styrning genom
dndamalsenliga miljotillstand och andra tillstand samt vid behov genom separata
utredningar.

Dessutom kan fonden tidvis inneha 5-15 % kontanter. Kontanterna harror typiskt fran
fondens medelsanskaffning, virkesforsaljning eller affairer med skogsfastigheter. Som
en metod for kontantférvaltning kan dessa tillgangar efter marknadslaget sattas in pa
bank eller investeras i likvida rantefonder. Fonden forutsatter som ett minimum att
rantefonderna ar klassificerade enligt artikel 8 i SFDR. | fraga om bankinsattningar
granskas efterlevnaden av FN:s Global Compact-normer. Dessa ovannamnda atgarder
i anslutning till kontantforvaltning galler endast férvaltning avfondens kontanta medel
exempelvis under de perioder ndr fonden gor due diligence-utredningar och
motsvarande atgarder for investering i objekt forenliga med fondens mal fér hallbar
investering.

Har ett specifikt index valts som referensvarde for att uppfylla malet for hallbar
investering?

Galler inte for denna produkt

Var kan jag hitta mer produktspecifik information pa natet?
Mer produktspecifik information finns pa webbplatsen:

https://www.unitedbankers.se/fonder/valj-fond/ub-skog/
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